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CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D' URBANISME

Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de Gavres.

PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILIS ATION DES SOLS

Conformément a l'article R 111-1 du code de 'ur  banisme, les regles de ce P.L.U.
se substituent aux articles R 111-3, R 111-5a R 11 1-14, R 111-16 a R 111-20, R
111-22 a 24 du code de l'urbanisme.

Restent applicables les articles R 111-2, R 111-4, R 111-15etR 111-21.

Se superposent aux régles propres du P.L.U., les prescriptions prises au titre de
Iégislations spécifiques, notamment :

les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, créées en application de
législations particulieres qui sont reportées sur l'annexe «tableau et plan des
servitudes d'utilité publique connues de I'Etat »,

le plan de prévention du risque de submersion marine de la grande Plage de Géavres
pris par arrété préfectoral du 22/12/2010 et qui est reporté dans I'annexe « tableau et
plan des servitudes d'utilité publique connues de I'Etat ».

les dispositions de la loi n° 86-2 du 3 janvier 1986 relative a I'aménagement, la
protection et la mise en valeur du littoral et ses décrets d'application,

les dispositions de la loi n°91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi d'orientation pour la
ville » et ses décrets d'application,

les dispositions du code de I'environnement issu de la loi sur I'eau du 3 janvier 1992,
Les dispositions de la loi n95-101 du 2 février 1 995 dite « loi Barnier »,

les dispositions de la loi n°93-24 du 8 janvier 1 993 modifiée par la loi n°94-112 du 9
février 1994 sur la protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets
d'application,

Les dispositions de la loi « grenelle » n°2009-96 7 du 3 aolt 2009 et la loi du 12 juillet
2010 portant engagement national pour 'environnement,

les dispositions des articles L 142-1 et suivants du code de l'urbanisme relatifs a
I'élaboration et la mise en oeuvre par le département d'une politique de protection, de
gestion et d'ouverture au public des espaces naturels sensibles, boisés ou non,

les dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur,

les dispositions prises en application de l'arrété préfectoral du 1* décembre 2003 et
de l'arrété ministériel du 30 mai 1996 relatifs a l'isolement acoustique des batiments
d'habitation contre les bruits de I'espace extérieur,

les regles d'urbanisme des lotissements, y compris ceux dont le maintien au-dela de
10 ans apres leur approbation a été décidé,
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. les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la création de terrains
aménagés pour l'accueil des tentes et des caravanes.

D'autres informations pour les aménageurs sont indi guées ci-dessous, car le statut
des zones ainsi concernées peut étre utile a connai  tre. Il s'agit :

. des zones du Droit de Préemption Urbain instauré par délibération du Conseil
Municipal du 01/08/1987,

. Le schéma de cohérence territoriale (S.C.O.T.) du Pays de Lorient approuvé le 18
décembre 2006,

. Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (S.D.A.G.E.) Loire-
Bretagne du 4 juillet 1996, révisé et approuve le 18 novembre 2009,

. Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (S.A.G.E.) Blavet approuvé le 16
février 2007,

. Le Schéma Directeur d’Assainissement Pluvial (S.D.A.P.),
. Le Plan Local de I'Habitat (P.L.H.) approuvé le 16/12/2011,

. Le plan de Déplacement Urbain (P.D.U.) approuvé le 18 mai 2001,
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DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones qui incluent notamment les terrains
classés par ce P.L.U. comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer ainsi que
les emplacements réservés.

a. Les zones urbaines dites « zones U »

Correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

b. Les zones a urbaniser dites « zones AU »

Correspondent a des secteurs de la commune a caractere naturel, destinés a étre ouverts a

['urbanisation.

- Les zones 1 AU immédiatement constructibles,

-  Les zones 2 AU nécessitant une modification ou une révision du PLU pour étre
constructibles.

C. Les zones naturelles et forestieres dites « zon es N »

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de
la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation
forestieére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de l'article L 123-1 du code de l'urbanisme, les regles et
servitudes définies par le présent réglement ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation
Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes peuvent étre autorisées par
décision motivée de l'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites regles ou qui sont
sans effet a leur égard.

L’autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du P.L.U. pour permettre la
reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d’'une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d’'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en
vue d’assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces régles.

L’autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusieurs regles du P.L.U. pour :

- permettre la restauration ou la reconstruction d’immeubles protégés au titre de la
législation sur les monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales
propres a ces immeubles sont contraires a ces regles,

- favoriser la performance énergétique des batiments

- favoriser la mixité sociale (majoration du volume constructible)

- favoriser I'accessibilité des personnes handicapées.
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DEFINITIONS

a.

Hauteur maximale

La hauteur maximale est la différence d'altitude maximale admise entre tout point de I'édifice
et sa projection verticale sur le sol naturel ou a défaut, tel qu'il existe dans son état antérieur
aux travaux entrepris pour la réalisation du projet.

Dans le cas de plans d'aménagements approuvés (permis d’aménager..), le fil d'eau de la
voie desservant I'immeuble servira de référence.

-Faitage :
Aréte supérieure d’'un comble généralement couverte de tuiles, plomb ou zinc.

Egout de toiture

Canal qui permet I'écoulement des eaux de pluie.

—Sommet
Partie supérieure d’une toiture (monopente ou double pente) disposant d’une pente <40 %.

b.  Voies et emprises publiques (article 6 de chague zone)

- Voies : Il s'agit des voies publiques ou privées (incluant les espaces réservés aux
« deux roues ») ouvertes a la circulation publique (donc y compris les voies des
lotissements privés ainsi que les chemins ruraux). Les voies douces réservées aux
piétons et cyclistes n'étant pas des voies au sens du code de l'urbanisme, ce sont les
dispositions de l'article 7 spécifique aux limites séparatives qui s’appliquent pour les
constructions et installations a implanter le long de ces chemins.

—  Emprises publiques : aires de stationnement, places, jardins publics, emplacements
réserves divers....

C. Dépendance
Une dépendance est une construction détachée de la construction principale (abri de
jardin, garage, remise....).

d. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- Limite de fond de parcelle: Limite n'aboutissant pas a une voie et sensiblement

parallele & celui-ci.

— Limite latérale : Limites aboutissant une voie et séparant une unité fonciéere de ses

voisines.

DENSITE

a. Emprise au sol

L'emprise au sol, éventuellement fixée aux articles 9 des reglements de zone est la
projection verticale du volume de la construction a I'exclusion des surfaces completement
enterrées ne dépassant pas le terrain naturel, des débords et surplombs ne disposant pas
de point d'ancrage au sol.
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b. Coefficient d'occupation des sols

« C'est le rapport exprimant la surface de plancher (en métres carrés) susceptible d'étre
construite par metre carré de terrain ».

ELEMENTS DE PAYSAGE A PRESERVER

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un €lément de paysage identifié par
le présent P.L.U., en application du 7°™ de larticle L 123-1 et non soumis & un régime
spécifique d’autorisation, doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable dans les conditions
prévues.

OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particulieres exprimées dans les différents articles des reglements de
zones, il n'est pas fixé de regles spécifigues en matiere d'implantation, de coefficient
d’emprise au sol, de hauteur, d’aspect extérieur, de stationnement et de coefficient
d'occupation des sols pour la réalisation :

— d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique
ou d'intérét collectif.

- et de certains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, mats, pylénes, antennes,
silos, éoliennes.....

dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1* des différents réglements de
zones.

PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

La liste des sites et indices de sites archéologiques est annexée au rapport de présentation du
P.L.U.

Des lors gu'ils sont répertoriés dans le P.L.U., les sites sont concernés par le décret 86.192 du 5
février 1986 relatif a la prise en compte du patrimoine archéologique. Tout projet d'urbanisme
concernant les sites figurant sur le plan de zonage doit faire I'objet d'un avis du Service Régional
de I'Archéologie.

Prescriptions particulieres applicables en ce domaine :

« Toute découverte archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets divers....) doit étre
immédiatement déclarée au maire de la commune ou au Service Régional de
I'Archéologie »

» "Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques".
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10 PLAN DE PREVENTION DU RISQUE SUBMERSION MARINE - LA GRANDE
PLAGE DE GAVRES

Le PPR est un document réglementaire de la maitrise de l'urbanisation. Il s'agit d'une servitude
d'utilité publique.
Le PPR/. submersion marine, prescrit le 28 novembre 2008, réglemente l'usage du sol dans les
zones submersibles en s'appliquant a :
— réduire la vulnérabilité des biens et des personnes aux inondations en limitant le
développement des zones urbanisées pour ne pas augmenter la densité de population en
zone arisque,
— ne pas aggraver les submersions par l'interdiction de toute construction nouvelle dans
les zones d'aléas les plus forts.

Contenu du reglement

Conformément a l'article 3 du décret n95-1089 du 5 octobre 1995, le reglement du PPRI
comporte des prescriptions et des recommandations , ainsi que des mesures de prévention,
de protection et de sauvegarde . Ces regles concernent les projets nouveaux mais aussi les
projets sur les biens et activités existants et plus généralement l'usage des sols .

Principe de zonage
La détermination de I'aléa de submersion marine et I'analyse des enjeux ont conduit au reglement

et au zonage réglementaire du PPR/. selon trois zones :
— zone rouge comprenant les secteurs en aléa trés fort ;
— zone orange comprenant les secteurs en aléa fort et moyen ;
— zone bleue comprenant les secteurs en aléa faible.
Chacune de ces zones fait I'objet d'un réglement particulier décrit dans le titre | suivant.

Cote de référence

a) cote de référence déterminée a partir du terrain naturel et de la hauteur d'eau modélisée

Les hauteurs d'eau déterminées par la modélisation sont établies par reconstitution des niveaux
maximum atteints par I'événement de référence majorant prenant en compte les caractéristiques
de la tempéte du 10 mars 2008 et I'hypothése d'une surélévation de 40cm (cf. carte des hauteurs
maximales classées par intervalles de 0,2m pour les conditions du 10 mars 2008 avec une
hypothese de surélévation de 40 cm : issue de la figure 18 du rapport DHI de décembre 2008).

La cote de référence est déterminée en additionnant la cote du terrain naturel et la hauteur d'eau
modélisée (valeur moyenne de l'intervalle de 0,2m).

Tout projet devra comporter des cotes rattachées au systéme de nivellement général de France
(cote en metre RGF93) pour étre comparées a la cote de référence (pour les dossiers ADS,
éléments prévus par l'article R.431-9 du code de l'urbanisme).

Il est utile de rappeler que cette cote de référence correspond a un niveau d'altimétrie en métre
RGF93 et non a une hauteur d'eau par rapport au niveau du terrain naturel.

Pour le réaménagement du bati existant ou pour la création de nouveaux bétis autorisés dans les
chapitres précédents, des mesures de réduction de la vulnérabilité devront étre étudiées selon les
connaissances techniques.

Réduction de la vulnérabilité

Les mesures imposées :
— les caves et les sous-sols sont interdits ;
— les réseaux électriques ou réseaux téléphone sont descendants et installés au-dessus
de la cote de référence ;
— les stations de gestion des eaux (traitement eau potable, épuration et traitement des
eaux usées, pompage, relevage, refoulement des eaux potables, usées et pluviales) sont
imposées sur socle étanche jusqu'a la cote de référence ou au-dessus de la cote de
référence ;
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— un dispositif pour empécher les cuves ou citernes ou équipements extérieurs d'étre
emportés en cas de crue doit étre assuré (arrimage, ancrage, mise hors d'eau,...) en
placant les débouchés d'évents éventuels au-dessus de la cote de référence.

Les mesures recommandeées :

— batardeaux ;

— matériaux peu sensibles a l'eau ;

— l'installation de clapets anti-retour sur les réseaux d'assainissement est obligatoire.

11 LA CARTE DES ZONES BASSES

La carte de zone basse représente les secteurs dont la topographie est située sous le niveau de
référence et elle est reprise sur le reglement graphique. Ce niveau est égal au niveau marin de
pleine mer de période de retour centennale augmenté de 20 cm d’élévation du niveau de la mer.
En application des articles L.121-1 et R.111-2 du code de l'urbanisme, les risques doivent étre
pris en compte dans les documents et autorisations d’urbanisme.

Cette cartographie est complémentaire du plan de prévention des risques littoraux qui couvrent
les secteurs a forts enjeux. Elle est annexée au présent reglement ainsi que la circulaire Xynthia
et des exemples d'application de l'article R.111-2.

12 RISQUES SISMIQUES

La commune de Gavres fait partie des communes recensées comme exposées aux risques
sismiques. En référence au décret ministériel n°91 -461 du 14 mai 1991 relatif & la prévention de
ce risque, et a l'arrété ministériel du 16 juillet 1992 relatif a la classification et aux regles de
construction parasismiques, les batiments, équipements et installations nouveaux sont classés en
zone 2, zone de sismicité faible.

13 DISPOSITIONS SPECIFIQUES

e Pour les communes assujetties aux dispositions de la loi du 3 janvier 1986 dite « loi
Littoral », codifiée dans le code de I'environnement, il est spécifié que :

- Sur 'ensemble de la commune : les nouvelles constructions ou installations agricoles
autorisées doivent respecter le principe de continuité par rapport a l'urbanisation
existante, conformément aux dispositions de l'article L 146-4-1 du code de l'urbanisme
issu de ladite loi.

Toutefois, hors des espaces proches du rivage, les installations ou constructions liées
aux activités agricoles, incompatibles avec le voisinage des zones d’habitation,
peuvent déroger a ce principe général applicable sur I'ensemble du territoire
communal sous les conditions fixées a l'article précité.

Il en est de méme pour les opérations de mise aux normes prévues a l'article L 146-

4-| du code de l'urbanisme.

- Dans les espaces proches du rivage : I'extension de l'urbanisation doit étre limitée et
ne peut se réaliser que sous les conditions définies a l'article L 146-4-11 du code de
l'urbanisme.
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14 CLOTURES
L’édification des clbtures :

- n’est soumise a aucune autorisation préalable au titre du code de I'urbanisme (s'il n’y
a pas de protection liée au patrimoine bati, ni éléments de paysage a préserver, ni
délibération spécifique du conseil municipal).

- n’est soumise a déclaration préalable que dans les zones les périmétres de monument
historique (MH), les sites classés ou en tant qu'élément de paysage a préserver.

15 PERMIS DE DEMOLIR

Le permis de démolir n’est applicable que dans les zones les périmétres de monument
historique (MH), les sites classés ou en tant qu'élément de paysage a préserver.

16 RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est
autorisée, nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire dés lors quil a été
régulierement édifié.

17 PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT

Sur le territoire communal, les opérations de construction doivent produire au moins 30 %
de logement locatif social. La présente regle s’applique aux opérations d’habitat en collectif
ou en individuel groupé a partir de 6 logements et/ou équivalent de 400 m2 de surface de
plancher (le nombre de logements sociaux sera arrondi a l'unité supérieure).

Dans le cas particulier des petites opérations en individuelle pure sur lots libres, la régle
PLH s’appliquera a partir de 6 lots, un lot sera mis a la disposition d'un bailleur social pour la
réalisation d’au minimum 2 logements.

Afin de compléter I'offre de logements locatifs publics, chaque opération doit intégrer une
part de logements en accession a co(t abordable: le tout (locatif et accession) doit
représenter 50 % de I'ensemble des logements de I'opération. Cette obligation concerne
toute opération de plus de 30 logements ou 2500 m2 de Surface de plancher.

18 GESTION DES EAUX PLUVIALES . LA LIMITATION DE
L'IMPERMEABILISATION DES SOLS

18.1 - DECLINAISON DE LA STRATEGIE AUX ZONES DU PLU

Zones 1AUa, 1AUb:

Les deux zones de future urbanisation inscrites au PLU de la commune se situent & proximité des
plages sur la facade océanique hors du secteur saturé hydrauliguement. Ces deux zones sont a
I'état actuel dépourvues de réseaux d’eaux pluviales. Dans le cadre de l'urbanisation de ces
secteurs, des réseaux d’eaux pluviales devront étre mis en place afin d’assurer la collecte et
I'évacuation des eaux pluviales jusqu’au milieu naturel.

Pour la création des réseaux d’eaux pluviales, deux scénarii sont envisageables :
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- Rejet direct en mer. Cette hypothése nécessite la création d’'un nouvel exutoire a proximité de la
plage.

- Rejet dans les réseaux d'eaux pluviales existants. Dans cette hypothése il conviendra de
s’assurer que le réseau deaux pluviales en aval des zones de futures urbanisations soit
suffisamment dimensionné pour collecter et évacuer le débit décennal généré. Si la capacité des
colleurs est insuffisante il conviendra de mettre en place un ouvrage de rétention. Cet ouvrage
permettra de stocker les eaux pluviales et de réguler leur débit afin de le rendre compatible avec
la capacité des réseaux existants.

La gestion qualitative des eaux de ruissellement des zones de future urbanisation est relativement
importante au vu du point de rejet. Or les eaux de ruissellement sont la source de pollutions
diverses (voir ANNEXE II : Pollution Générées par les eaux pluviales).

Afin de limiter la quantité de matiéres polluantes rejetées dans le milieu naturel, des
préconisations peuvent étre formulées. :

- Il conviendra de vérifier, suite a la construction des logements, la conformité des branchements
d'eaux usées et d'eaux pluviales. Ce contrble permettra ainsi d'écarter toute source de
contamination bactérienne du milieu naturel due au raccordement de réseaux d’eaux usées sur le
réseau d’eaux pluviales.

- La mise en place d’'un ouvrage de prétraitement avant rejet au milieu naturel. Cet ouvrage
permettra de gérer les pollutions chroniques. Le dimensionnement de I'ouvrage est présenté dans
le paragraphe suivant. L'ouvrage doit étre équipé d’'un systeme de confinement (type vanne)
permettant de contenir une pollution accidentelle.

Zones U :

L’étude hydraulique réalisée dans le cadre du schéma directeur a permis d’identifier des secteurs
hydrauliquement saturés. Au regard de I'état de mise en charge des collecteurs existants pour
une pluie de période de retour 10 ans, il convient de limiter 'augmentation de I'imperméabilisation
du centre bourg sans mesure compensatoire adaptée. En cas de densification de I'urbanisation
sur ces secteurs, il conviendra de mettre en place de systéeme de gestion a la parcelle. La formule
de détermination du volume de stockage nécessaire est présentée ci-apres.

18.2 - PRESENTATION DES METHODES DE DIMENSIONNEMENT

18.2.1 - PRESENTATION DES HYPOTHESES

Les données physiques indispensables aux calculs des débits de pointe sont :

- le plus long chemin hydraulique L,

- la pente hydraulique |, sachant que le dénivelé est de 5 m entre deux lignes topographiques
successives,

- la surface.

Elles sont déterminées a partir des cartes IGN 1/25000eme et des plans au 1/2000eme réalisés par
EGIS EAU sur lesquels figurent les zones d'étude, les réseaux et les habitations.

Les coefficients d'imperméabilisations actuels sont déterminés a partir des pentes et de
I'occupation du sol. lls sont présentés dans le tableau suivant :

Nature de la Situation Actuelle Situation Future
zone

Zones Aua 0,12 0,50
Zones Aub 0,10 0,50

Détermination des coefficients d'imperméabilisation

16.2.2 - LES METHODES DE CALCULS

Le calcul du volume des ouvrages de prétraitement a été réalisé pour une pluie de période de
retour 6 mois. En effet, plusieurs études ont montré que les concentrations de polluants dans les
eaux de ruissellement sont maximales pour des petites pluies ou pour les premiéres eaux de
ressuyage.
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La méthode utilisée dans le calcul du volume de stockage est la méthode des pluies, décrites ci-
apres.

- La méthode des pluies

Elle requiert la connaissance de la courbe « intensité (i)-durée (t) » correspondant a la période de
défaillance admissible de I'ouvrage (T), soiti(t,T).

La courbe des hauteurs d’eau spécifiques H(t,T), hauteurs d’eau par unité de surface active du
bassin versant, se réduit de la courbe intensité-durée-fréquence i(t,T) considérée par la relation :

H(t,T) =i(t,T) xt
H(t,T) est exprimée en mm si i(t,T) est exprimé en mm/h et t en heures.

De méme si Qs désigne le débit de fuite du bassin de retenue, le débit de fuite spécifique
s’exprime par la relation :

gs = (Qs/Sa) x a

gs est exprimé en mm/h si Qs est exprimé en I/s, Sa en ha et le coefficient d’'unité a est égal a
0.36.

18.3 - APPLICATION AUX ZONES DE LA COMMUNE DE GAVRE S

Zones 1AUa, 1AUb :

Suivant la méthodologie présentée ci-dessus, un ouvrage de prétraitement a été dimensionné

pour une pluie de 6mois. Au vu de la topographie et des pentes des deux zones de future
urbanisation, un ouvrage commun a été étudié.

Le volume de stockage nécessaire pour une pluie de période de retour 6 mois est de 190
ms pour un débit de fuite de 10 I/s.

Pour une hauteur de marnage de 0.50m, I'abattement des matiéres en suspension est de 90%.

Des simulations mathématiques ont été réalisées (annexe : zonage d’assainissement pluvial) afin
de vérifier la possibilité de raccorder les réseaux d’eaux pluviales des zones de future urbanisation
sur le collecteur @500 de la route de la Lande.

Les résultats de simulations montrent que la capacité du collecteur @500 existant est suffisante
pour collecter et évacuer les sur débits générés par 'imperméabilisation de la zone pour une pluie
de période de retour 10 ans.

Les réseaux de zones de future urbanisation pourront étre connectés sur le réseau d'eaux
pluviales @500 existant route de la Lande, évitant ainsi la création d’un nouvel exutoire en mer.

Zones U :

Dans le cadre d’'une extension et/ou d’'une urbanisation sur une parcelle dans un secteur sensible,
c'est-a-dire ou des mises en charge importantes ont été mise en évidence par le rapport de
diagnostic, des mesures compensatoires a I'échelle de la parcelle seront a prévoir. La formule
simple suivante permet de déterminer rapidement le volume a stocker ainsi que le débit de fuite a
respecter par parcelle pour une pluie de période de retour 10ans.

Cette formule s’applique également pour les cas ou le stockage a la parcelle est préconisé pour
les zones urbanisables.

V= S(imperméabilisées) X K

Avec :
-V =volume a stocker (ms)
- Sgmpermeabilisées) = Surface de toitures et/ou de voirie (allée en enrobée, terrasse, ...)
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- (m2)
- K = Coefficient & appliquer quelgue soit le type de la zone sur lequel le projet doit se
réaliser (1AUb, Uba, UAa, ect ...)

Détermination du coefficient C sur la commune de Gavres :

Coefficient K = 0.026

Les coefficients donnés ci-dessus ont été déterminés a partir d'un ratio calculés sur la base d'un volume a
stocker par métre carré et pour une pluie décennale.

Calcul du Débit de fuite nécessaire :

Qf =S x0.001
Avec :
- Qf = Débit de fuite nécessaire (I/s)
- S = Surface a imperméabiliser (m2)
Remarques :

Les coefficients donnés ci-dessus ne sont applicables que dans le cas d’'un dimensionnement
pour la pluie décennale.

Cette formule est valable pour les surfaces inférieures a 2000 mz.Pour les surface supérieur a
2000 m2z prévoir un débit de fuite de 3 I/s/ha.

Exemples :
Parcelle constructible de 1000 m2 dans une zone 1Uba avec une surface de toiture d’environ 230
m2,

- V=230x0.026

- V=6ms

- Qf=230x0.001

- Qf=0.231/s

Ainsi, si une personne souhaite imperméabiliser une parcelle constructible de 1000 m2 dans une
zone Uba ou l'assainissement a la parcelle est préconisé ou retenue par I'aménageur, elle devra
prévoir une mesure compensatoire se caractérisant par un stockage de 6 ms avec un débit de
fuite de 0,23 I/s.



TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES
URBAINES
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ua

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Ua est destinée a I'habitat et aux activité s compatibles avec I'habitat. Elle
correspond a un type d'urbanisation traditionnel, d ense et généralement en ordre
continu (extrait du rapport de présentation).

Elle comprend les secteurs :

- Uaa correspondant aux villages anciens de la commune dont la qualité architecturale
et le caractére méritent d’étre sauvegardés,

- Uab correspondant au centre aggloméré de la commune qui présente un caractére de
densité et de centralité en terme d'équipements. Ce secteur dispose de sous-
secteurs ; Uab.1 (aléa faible) et Uab.2 (aléa fort et moyen) correspondant aux zones
couvertes par le plan de prévention des risques de submersion marine.

ARTICLE Ua 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

- L'implantation d'activités économiques incompatibles avec I'habitat en raison de leurs
nuisances ainsi que I'édification de constructions destinées a les abriter,

- Les habitations légéres de loisirs.

- I'ouverture ou l'extension de carrieres et de mines,

- 'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

- le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et
remises ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (« en
garage mort »).

- la construction de dépendances avant la réalisation de la construction principale,

Hors espaces urbanisé de la bande des 100 meétres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, & I'exception des batiments nécessaires a
des services publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau et
notamment aux ouvrages de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution
d'électricité des installations marines utilisant des énergies renouvelables, sont interdits (L 146-4-
[Il du code de l'urbanisme).

Sont interdits en sous-secteur Uab1 ;
- les batiments d'habitat collectif ;
- les établissements recevant du public (ERP).

Sont interdits en sous-secteur Uab?2 ;

- toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai (y
compris remblais pour surélever le bati : obligation de créer un vide sanitaire) a
I'exception des cas prévus a l'article 2 suivant ;

- toute transformation de logement ayant pour objet d'augmenter le nombre de foyers ;

- tout changement de destination d'activités économiques ou de service en logement ;

- toute création d'établissement recevant du public (ERP) nouveau a I'exception du cas
prévu a l'article 2-b).
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ARTICLE Ua 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

L'extension ou la transformation d'activités a nuisances ou de constructions les abritant sous la
réserve que les travaux envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les
inconvénients que peut présenter leur exploitation et & condition que leur importance ne modifie
pas le caractere de la zone,

En sous-secteur Uabl, sont autoriseés :
a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements sous réserve de respecter les
prescriptions suivantes :
— le premier niveau de plancher situé a la cote de référence (art 10 dispositions générales)
augmentée de 0,20 m,
— les mesures de réduction de la vulnérabilité énoncées (art 10 dispositions générales).

b) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'intérét collectif & condition que :
— lI'implantation hors zone inondable soit impossible,
— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et
atteindre rapidement le retour & la normale (par exemple réseaux électriques ou réseaux
téléphone surélevés et descendants pour pouvoir couper facilement I'électricité dans le
niveau inondable tout en maintenant I'alimentation électrique dans les niveaux supérieurs ;
installation de clapets anti-retours sur les réseaux d'assainissement) (art 10 dispositions
générales).

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux d'intérét collectif comprennent :
— pylénes, postes de transformation,
— réseaux d'assainissement ou d'alimentation en eau potable, réseaux divers, stations de
traitement d'eau potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif
et non collectif), stations de pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables,
usées ou pluviales.

¢) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences
du risque de submersion et d'érosion qui auront fait I'objet d'une analyse codt/efficacité.

En sous-secteur Uab2, sont autoriseés :
a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'intérét collectif & condition que :
— lI'implantation hors zone inondable soit impossible,
— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et
atteindre rapidement le retour a la normale (art 10 dispositions générales)

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux d'intérét collectif comprennent :
— pylénes, postes de transformation,
— réseaux d'assainissement ou d'alimentation en eau potable, réseaux divers, stations de
traitement d'eau potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif
et non collectif), stations de pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables,
usées ou pluviales ;

b) la réhabilitation des constructions existantes pour accueillir des associations sous réserve
gu'elles ne comportent pas de logement ;

c) les extensions et les dépendances des constructions existantes a partir de I'approbation du

PPR/. dans la limite cumulée de :
— 40 m2 d'emprise au sol a usage d'habitation a condition que le premier niveau de
plancher (niveau inférieur de la dalle) soit situé a la cote de référence (*) augmentée de
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0,20 m. Si cette surélévation n'est pas possible pour des raisons techniques, le

pétitionnaire devra I'expliciter aux services instructeurs du PPRY. ;

— 200 m2 a usage d'activités économiques, d'ERP ou d'équipements publics a condition
que le premier niveau de plancher (niveau inférieur de la dalle) soit situé a la cote de
référence (art. 10 des dispositions générales) augmentée de 0,20 m. Si cette surélévation
n'‘est pas possible pour des raisons techniques, le pétitionnaire devra l'expliciter aux

services instructeurs du PPRY.
Les extensions devront respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions
générales).

d) les aménagements du camping et du terrain de sport actuels et la réhabilitation des locaux y
afférents :
— sans création d'obstacles au libre écoulement des eaux ;
— sans augmentation de la capacité d'accueil du camping municipal ;
— sans création de bati a I'exception de mises aux normes imposées par la réglementation
et dont la surface nécessaire n'est pas compatible avec I'emprise au sol des batiments
actuels. Les réaménagements devront respecter les mesures de réduction de la
vulnérabilité (art 10 dispositions générales);
— sous condition d'indiquer I'existence du risque.

e) les constructions nécessaires aux activités (hors restauration et logement) :
— de loisirs nautiques,
— d'aires de repos/pique nique,
a condition que :
— lI'implantation hors zone submersible soit impossible,
— les constructions (pour stockage de matériels de navigation) soient :
71 sur pilotis 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions
générales) pour permettre le libre écoulement des eaux,
71 a fleur de sol avec des structures ajourées (types claustra) pour permettre le libre
écoulement des eaux,
— les aménagements (type tables) soient fixés au sol.
Les constructions devront respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10
dispositions générales).

f) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences
du risque de submersion et d'érosion qui auront fait I'objet d'une analyse codt/efficacité ;

g) les créations d'aires de stationnement non imperméabilisées sans exhaussement sous
condition d'indiquer I'existence du risque ;

h) la reconstruction de batiments sinistrés a condition que le sinistre ne soit pas lié aux effets
d'une submersion et sous réserve d'en diminuer la vulnérabilité :
— premier niveau situé a 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions
générales),
— extension attenante limitée aux plafonds prévus a l'article 2b.

La reconstruction devra respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions
générales)

ARTICLE Ua 3- VOIRIE ET ACCES
I- Voirie
-  Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées

doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.
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- Les largeurs minimales, sans obstacle infranchissable, seront de 3 métres pour
satisfaire aux exigences de la sécurité des usagers, de la défense contre l'incendie et
de la protection civile.

(- Acces

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

- Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagcon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

ARTICLE Ua 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I- Alimentation en eau
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre

desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et
raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

II-  Electricité et téléphone

Les réseaux d’électricité et téléphone seront de préférence réalisés en souterrain a la
charge du maitre d'ouvrage.

[ll-  Assainissement

a) Eaux usées

- Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d'assainissement.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur dans les conditions de I'article 18 du Titre | - dispositions générales.

Les eaux pluviales doivent étre gérées sur chaque parcelle batie par la réalisation d'un dispositif
de stockage (formule de calcul — article 18 des dispositions générales), complété par un dispositif
d’infiltration dans le sol si les conditions pédologiques le permettent. Les eaux pluviales

excédentaires, apres stockage et le cas échéant infiltration, peuvent étre rejetées dans le réseau
collecteur.

IV') Les déchets
Les constructions de type habitat collectif doivent comprendre des locaux couverts et
ventilés.
ARTICLE Ua 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale.
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ARTICLE Ua 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- En secteur Uaa

Les constructions doivent étre implantées a la limite de I'emprise des voies (publiques
ou privées) et emprises publiques.

La construction en retrait peut étre autorisée, sous réserve gque la continuité en limite
de voie soit assurée par un mur de cléture et respecte la typologie urbaine existante.

Toutefois, l'implantation dans le prolongement des constructions existantes peut étre
imposée, notamment pour des motifs d’ordre architectural ou d'unité d’aspect.

- En secteur Uab

Les constructions doivent étre implantées dans une bande comprise entre 0 et 5
métres de I'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques.

Toutefois, I'implantation de la construction en limite de voies ou dans le prolongement

des constructions existantes peut étre imposée pour des motifs d’ordre architectural
ou d'unité d’aspect.

ARTICLE Ua 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

En zone Uaa, Les constructions doivent étre implantées en ordre continu, d'une limite latérale a
['autre.

Toutefois, les constructions peuvent ne jouxter qu'une des limites séparatives a condition que soit
assurée la continuité du béti en bordure de voie.

En zone Uab, les constructions doivent d’implanter sur au moins une des limites. Lorsqu'elles ne
jouxtent pas la limite latérale, le recul par rapport a la limite séparative sera de 1,50 m minimum.
Pour toute marge inférieure a 2 m, les ouvertures autres que pavés de verre et orifices de
ventilation sont interdites.

En limite de fond de parcelle , les constructions doivent respecter un recul égal a la moitié de la

hauteur mesurée a I'égout de toiture. Celles-ci peuvent également s’implanter en limite sans
dépasser une hauteur mesurée en limite de 3,00 m a I'égout de toiture.

ARTICLE Ua 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de distance entre deux constructions sur une méme propriété.

ARTICLE Ua 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Il n‘est pas fixé de limitation pour I'emprise au sol des constructions.
ARTICLE Ua 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur maximale des constructions est mesurée :
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» al'égout de toiture et au faitage pour les constructions couvertes par une toiture a
deux pentes traditionnelles symétrique de pente supérieure a 409,
* au sommet pour les autres constructions.

est fixée comme suit :

SECTEUR EGOUT DE TOITURE FAITAGE SOMMET
Uaa 6m 10 m 3,50m
Uab 6m 10 m 3,50 m

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une
hauteur supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou
imposée en vue d’harmoniser les hauteurs avec celles des constructions voisines.

La hauteur maximale des constructions a usage d'intérét collectif n'est pas limitée.

les constructions couvertes en toiture-terrasse ou a faible pente (< 159 ne sont pas
autorisées.

ARTICLE Ua 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS

DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage
identifié par le présent P.L.U. doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable dans les
conditions prévues par le code de l'urbanisme.

Dans les secteurs identifiés au titre du L.123-1-7° sur les documents graphiques du
présent P.L.U. conformément a la légende, les régles édictées a I'annexe n2. doivent
étre respectées.

Les prescriptions suivantes doivent étre respectées :

- Le bardage en ardoise est autorisé uniquement sur la fagade du pignon située au-dessus
des égouts de toiture.

- Les annexes et dépendances en tble, acier galvanisé ou plastique sont interdites.

- Les ravalements de facade devront tenir compte du caractére architectural du batiment et
de son environnement.

- Les toitures doivent privilégier les caractéristiques architecturales locales. Les toitures
dites a pointe de diamant ne sont pas autorisées.

Les constructions doivent s’intégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Clotures :

Les cl6tures non végétales pré-existantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre
conservés et entretenus.
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Les talus et haies existants seront maintenus et entretenus.

L'utilisation de matériaux tels les plagues de béton ajourées ou non, les parpaings non enduits et
peints, tout matériau teinté de couleurs brillantes et réfléchissantes, les toiles, panneaux ou films
plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, est interdite.

Les cl6tures doivent répondre a I'un des types suivants ou a leurs combinaisons :

En bordure de I'espace public et dans la marge der  ecul des constructions :

- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois doublé d’'une haie végétale, la cloture
n’excédant pas une hauteur maximale de 1,50 m.

- Mur bahut d’'une hauteur maximale de 0,80 m, éventuellement surmonté de lisses, grillage ou
barreaudage ajourés. La hauteur globale de la cléture n’excedera pas 1,50 m.

- Toutefois, la hauteur des clétures éventuelles en magonnerie pourra atteindre 1,50 m lorsqu’elles
constituent le prolongement d’'un alignement ou de la construction elle-méme, sous réserve que
ces cl6tures soient de nature et d’aspect similaire aux magonneries qu’elles prolongent.

En limite séparative a I'arriere de la marge de rec  ul des constructions :
Les clétures peuvent atteindre une hauteur maximale de 2 m.

ARTICLE Ua 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMEN T

Il n'est pas prévu de régles minimales en matiére de stationnement automobiles. Les places crées
doivent respecter les dimensions indiquées en annexe.

Les constructions de type habitat collectif doivent disposer de locaux vélos (1 place de 0,5 m2 par
logement).

ARTICLE Ua 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Sans objet

ARTICLE Ua 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation du sol
résultent de I'application des régles fixées au présent chapitre.

ARTICLE Ua 15- LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFO RMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet

ARTICLE Ua 16 - LES OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRA STRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les batiments groupant plusieurs logements ou a usage d’activité doivent étre équipés de lignes
de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique desservant chacun des
logements. Ces lignes relient chaque logement, avec au moins une fibre par logement, a un point
de raccordement dans le batiment, accessible et permettant I'acces a plusieurs réseaux de
communications électroniques (art. R111-14 du code de la construction et de I'habitation).
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ub

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISATION DU SOL

Définition extrait du rapport de présentation « La zone Ub est destinée a I'habitat et
aux activitéts compatibles avec [I'habitat. Sans cara ctére central marqué, elle
correspond a un type d’urbanisation en ordre contin u ou discontinu disposant des
équipements essentiels ».

Elle comprend un secteur Uba et trois sous-secteurs Uba.l1 (aléa faible), Uba.2 (aléa fort et
moyen) et Uba.3 (aléa tres fort) correspondant aux zones couvertes par le plan de
prévention des risques littoraux.

ARTICLEUb 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

En secteurs Uba :

- L'implantation (ou l'extension) d’activités incompatibles avec I'habitat en raison de
leurs nuisances ainsi que I'édification de constructions destinées a les abriter.

- La création ou I'extension de garages collectifs de caravanes.

- Les habitations Iégéres de loisirs et le stationnement de caravanes isolées qu'elle
gu’en soit la durée.

- Le stationnement de caravanes isolées pour une durée supérieure a trois mois sauf
dans les béatiments et remises et sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de I'utilisateur.

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes et de résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs résidentiels de
loisirs.

- L'édification de dépendances (abris de jardin, garages...) avant la réalisation de la
construction principale.

- Toute construction dans la zone non aedificandi identifiée au plan de zonage (parcelle
AD 1319).

Hors espaces urbanisé de la bande des 100 métres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, a l'exception des batiments nécessaires a
des services publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de l'eau et
notamment aux ouvrages de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution
d'électricité des installations marines utilisant des énergies renouvelables, sont interdits (L 146-4-
[Il du code de l'urbanisme).

Sont interdits en sous-secteur Ubal ;
- les batiments d'habitat collectif ;
- les établissements recevant du public (ERP).

Sont interdits en sous-secteur Ubaz2 ;

- toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai (y
compris remblais pour surélever le bati : obligation de créer un vide sanitaire) a
I'exception des cas prévus a l'article 2 suivant ;

- toute transformation de logement ayant pour objet d'augmenter le nombre de foyers ;

- tout changement de destination d'activités économiques ou de service en logement ;

- toute création d'établissement recevant du public (ERP) nouveau a l'exception du cas
prévu a l'article 2-b).
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Sont interdits en sous-secteur Ubag3 :
- toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai a
I'exception des cas prévus a l'article 2 suivant ;
- toute transformation de logement ayant pour objet d'augmenter le nombre de foyers ;
- tout changement de destination d'activités économiques ou de service en logement ;
- toute création d'établissement recevant du public (ERP) nouveau.

ARTICLE Ub 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

En secteur Uba :

- ('extension ou) la transformation d’'activités a nuisances ou de constructions les
abritant sous réserve que les travaux envisagés n’aient pas pour effet d’'induire ou
d’aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploitation et a
condition que leur importance ne modifie pas le caractére du secteur.

- Le stationnement «en garage mort» de caravanes dans les béatiments et
dépendances et sur le terrain ou est implantée la construction constituant la résidence
de l'utilisateur.

En sous-secteur Ubal, sont autoriseés :
a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements autorisés dans le document
d'urbanisme en vigueur devront respecter les prescriptions suivantes :
— le premier niveau de plancher situé a la cote de référence (art 10 dispositions générales)
augmentée de 0,20 m,
— les mesures de réduction de la vulnérabilité énoncées (art 10 dispositions générales).

b) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'intérét collectif & condition que :
— lI'implantation hors zone inondable soit impossible,
— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et
atteindre rapidement le retour a la normale (par exemple réseaux électriques ou réseaux
téléphone surélevés et descendants pour pouvoir couper facilement I'électricité dans le
niveau inondable tout en maintenant I'alimentation électrique dans les niveaux supérieurs ;
installation de clapets anti-retours sur les réseaux d'assainissement) (art 10 dispositions
générales).

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux d'intérét collectif comprennent :
— pylénes, postes de transformation,
— réseaux d'assainissement ou d'alimentation en eau potable, réseaux divers, stations de
traitement d'eau potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif
et non collectif), stations de pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables,
usées ou pluviales.

¢) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences
du risque de submersion et d'érosion qui auront fait I'objet d'une analyse codt/efficacité.

En sous-secteur Uba2, sont autorises :
a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'intérét collectif & condition que :
— lI'implantation hors zone inondable soit impossible,
— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et
atteindre rapidement le retour a la normale (art 10 dispositions générales)

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux d'intérét collectif comprennent :



Commune de Gavres - Plan local d’urbanisme 27

— pylénes, postes de transformation,

— réseaux d'assainissement ou d'alimentation en eau potable, réseaux divers, stations de
traitement d'eau potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif
et non collectif), stations de pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables,
usées ou pluviales ;

b) la réhabilitation des constructions existantes pour accueillir des associations sous réserve
gu'elles ne comportent pas de logement ;

c) les extensions et les dépendances des constructions existantes a partir de I'approbation du

PPR/. dans la limite cumulée de :
— 40 m2 d'emprise au sol a usage d'habitation a condition que le premier niveau de
plancher (niveau inférieur de la dalle) soit situé a la cote de référence (*) augmentée de
0,20 m. Si cette surélévation n'est pas possible pour des raisons techniques, le

pétitionnaire devra l'expliciter aux services instructeurs du PPRZ.;

— 200 m2 a usage d'activités économiques, d'ERP ou d'équipements publics a condition
que le premier niveau de plancher (niveau inférieur de la dalle) soit situé a la cote de
référence (art. 10 des dispositions générales) augmentée de 0,20 m. Si cette surélévation
n'‘est pas possible pour des raisons techniques, le pétitionnaire devra l'expliciter aux

services instructeurs du PPRY.
Les extensions devront respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions
générales).

d) les constructions nécessaires aux activités (hors restauration et logement) :
— de loisirs nautiques,
— d'aires de repos/pique nique,
a condition que :
— lI'implantation hors zone submersible soit impossible,
— les constructions (pour stockage de matériels de navigation) soient :
0 sur pilotis 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions
générales) pour permettre le libre écoulement des eaux,
o a fleur de sol avec des structures ajourées (types claustra) pour permettre le
libre écoulement des eaux,
— les aménagements (type tables) soient fixés au sol.
Les constructions devront respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10
dispositions générales).

e) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences
du risque de submersion et d'érosion qui auront fait I'objet d'une analyse codt/efficacité ;

f) les créations d'aires de stationnement non imperméabilisées sans exhaussement sous condition
d'indiquer I'existence du risque ;

g) la reconstruction de batiments sinistrés a condition que le sinistre ne soit pas lié aux effets
d'une submersion et sous réserve d'en diminuer la vulnérabilité :
— premier niveau situé a 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions
générales),
— extension attenante limitée aux plafonds prévus a l'article 2b.

La reconstruction devra respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions
générales)

En sous-secteur Uba3, sont autorisés :
a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'intérét collectif & condition que :

— lI'implantation hors zone submersible soit impossible,
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— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et
atteindre rapidement le retour a la normale (art 10 dispositions générales).

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux d'intérét collectif comprennent :

— pylénes, postes de transformation,

— réseaux d'assainissement ou d'alimentation en eau potable, réseaux divers, stations de
traitement d'eau potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif et non
collectif), stations de pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables, usées ou
pluviales,

— infrastructures routiéres.

b) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences
du risque de submersion et d'érosion qui auront fait I'objet d'une analyse codt/efficacité ;

ARTICLEUb 3- VOIRIE ET ACCES

I- Voirie

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles
doivent desservir.

- Les largeurs minimales, sans obstacle infranchissable, seront de 3 métres pour
satisfaire aux exigences de la sécurité des usagers, de la défense contre l'incendie et
de la protection civile.

II- Acces

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit
directement soit par I'intermédiaire d’'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

-  Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

- Lorsque le terrain sur lequel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies
publiques (ou privées), l'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

- Le positionnement des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords
doivent étre dégagés de fagon a assurer la visibilité.

ARTICLE Ub 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I- Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et
raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

ll-  Electricité et téléphone

Pour toute construction a créer, les branchements aux réseaux d'électricité et téléphone
seront de préférence réalisés réalisés en souterrain a la charge du maitre d’ouvrage.

M- Assainissement
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a) Eaux usées

-  Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau collectif
d’assainissement.

b. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur dans les conditions de I'article 18 du Titre | - dispositions générales.

Les eaux pluviales doivent étre gérées sur chaque parcelle béatie par la réalisation d'un dispositif
de stockage (formule de calcul — article 18 des dispositions générales), complété par un dispositif
d’infiltration dans le sol si les conditions pédologiques le permettent. Les eaux pluviales
excédentaires, apres stockage et le cas échéant infiltration, peuvent étre rejetées dans le réseau
collecteur.

IV') Les déchets

Les constructions de type habitat collectifs doivent comprendre des locaux couverts et ventilés.

ARTICLE Ub 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

- Sans objet.

ARTICLE Ub 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent P.L.U., les
constructions doivent étre implantées dans une bande comprise entre 3 et 6 métres de
la limite d’emprise des voies publiques ou privées (ou de toute limite s’y substituant) et
emprises publiques.

Toutefois, limplantation de la construction peut étre imposée notamment lorsqu’il
existe sur les parcelles voisines des constructions édifiées difféeremment, pour des
raisons architecturales ou d’urbanisme, ou en fonction des dispositions d'une
opération d’ensemble autorisée.

- La reconstruction & l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans
et 'extension mesurée dans la limite des 50 % de I'emprise au sol des constructions
existantes, dans les marges de recul, peuvent étre autorisés.

Toutefois, de telles possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions
gu’il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou du
danger résultant de leur implantation par rapport au tracé de la voie (visibilité
notamment).

ARTICLE Ub 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
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En zone Uba, les constructions doivent d’implanter sur au moins une des limites. Lorsqu'elles ne
jouxtent pas la limite latérale, le recul par rapport a la limite séparative sera de 1,50 m minimum.
Pour toute marge inférieure & 2,00 m, les ouvertures autres que paves de verre et orifices de
ventilation sont interdites.

Toutefois, I'implantation de la construction en limité séparative ou dans le prolongement des
constructions existantes peut étre imposée notamment pour des raisons architecturales ou d’unité
d’aspect.

En limite de fond de parcelle , les constructions doivent respecter un recul égal a la moitié de la

hauteur mesurée a I'égout de toiture. Celles-ci peuvent également s’implanter en limite sans
dépasser une hauteur mesurée en limite de 3,00 m a I'égout de toiture.

ARTICLE Ub 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de distance entre deux constructions sur une méme propriété.

ARTICLE Ub 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions en zone Uba ne peut excéder 80 % de la superficie du terrain
d’assiette intéressé par le projet de construction.

Dans les opérations d’ensemble (Permis d’aménager, ...) le coefficient d’emprise au sol (CES)
pourra étre globalisé et réparti librement entre les lots.

L’emprise au sol des constructions a usage d’équipements d’intérét collectif n’est pas limitée.

ARTICLE Ub 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est mesurée :
- a l'égout de toiture et au faitage pour les constructions couvertes par une toiture a
deux pentes traditionnelles symétrique de pente supérieure a 409,
— au sommet pour les autres constructions.

est fixée comme suit :

SECTEUR EGOUT DE TOITURE FAITAGE SOMMET

Uba 6m 10 m 3,50m

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur
supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue
d’harmoniser les hauteurs avec celles des constructions voisines.

La hauteur maximale des constructions a usage d'intérét collectif n'est pas limitée.

Les constructions couvertes en toiture-terrasse ou a faible pente (< 159 ne sont pas autorisées.
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ARTICLE Ub 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le
présent P.L.U. doivent faire I'objet d’une autorisation préalable dans les conditions au code de
l'urbanisme.

Les constructions doivent s’intégrer a leur environnement. Les différents types d’occupation ou
d’utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n’étre accordés que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les aménagements prévus, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou

urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

L'aspect extérieur des constructions devra respecter les prescriptions suivantes :

Le bardage en ardoise est autorisé uniquement sur la fagcade du pignon située au-dessus
des égouts de toiture.

Les annexes et dépendances en tble, acier galvanisé ou plastique sont interdites.

- Les ravalements de facade devront tenir compte du caractére architectural du batiment et
de son environnement.

- Les toitures doivent privilégier les caractéristiques architecturales locales. Les toitures
dites a pointe de diamant ne sont pas autorisées.

Clotures

Les clétures non végétales pré-existantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre
conservés et entretenus.

Les talus et haies existants seront maintenus et entretenus.

L'utilisation de matériaux tels les plagues de béton ajourées ou non, les parpaings non enduits et
peints, tout matériau teinté de couleurs brillantes et réfléchissantes, les toiles, panneaux ou films
plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, est interdite.

Les cl6tures doivent répondre a I'un des types suivants ou a leurs combinaisons :

En bordure de I'espace public et dans la marge der  ecul des constructions :

- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois doublé d'une haie végétale, la cloture
n’excédant pas une hauteur maximale de 1,50 m.

- Mur bahut d’'une hauteur maximale de 0,80 m, éventuellement surmonté de lisses, grillage ou
barreaudage ajourés. La hauteur globale de la cléture n’excedera pas 1,50 m.

- Toutefois, la hauteur des clétures éventuelles en magonnerie pourra atteindre 1,50 m lorsqu’elles
constituent le prolongement d’'un alignement ou de la construction elle-méme, sous réserve que
ces cl6tures soient de nature et d’aspect similaire aux magonneries qu’elles prolongent.

En limite séparative a l'arriere de la marge de rec  ul des constructions :
Les clétures peuvent atteindre une hauteur maximale de 2 m.
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ARTICLE Ub 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMEN T

Il n'est pas prévu de régles minimales en matiére de stationnement automobiles. Les places crées
doivent respecter les dimensions indiquées en annexe.

Les constructions de type habitat collectif doivent disposer de locaux vélos (1 place de 0,5 m2 par
logement).

ARTICLE Ub 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET PLANTATIONS

Sans objet.

ARTICLE Ub 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

- Le coefficient d'occupation des sols ne peut excéder 100 % en secteur Uba.

- Le coefficient d’'occupation des sols des équipements d’intérét collectif n’est pas limité.
Les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de I'application
des régles fixées aux différents articles du présent chapitre.

ARTICLE Ub 15- LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFO RMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet

ARTICLE Ub 16 - LES OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRA STRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les batiments groupant plusieurs logements ou a usage d’activité doivent étre équipés de lignes
de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique desservant chacun des
logements. Ces lignes relient chaque logement, avec au moins une fibre par logement, a un point
de raccordement dans le batiment, accessible et permettant I'acces a plusieurs réseaux de
communications électroniques (art. R111-14 du code de la construction et de I'habitation).
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CHAPITRE Ill - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES U /.

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone U/.correspond au site de la salle polyvalente Eric Tabarly. Elle dispose de 3 sous-

secteurs, U/.1 (aléas fort et moyen) et U/.2 (aléa tres fort) liées au plan de prévention des
risques littoraux.

ARTICLE U£.1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage d'habitation,

- la création de terrains aménagés pour l'accueil de tentes et de caravanes ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs,

- les résidences mobiles de loisirs,

- le stationnement de caravane isolée quelle qu'en soit la durée,

- I'ouverture et I'extension de carriéres et de mines,

- Les constructions a usage de bureaux, de commerces et de services non directement
liées et nécessaires aux activités et installations autorisées dans la zone.

Hors espaces urbanisé de la bande des 100 meétres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, & I'exception des batiments nécessaires a
des services publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau et
notamment aux ouvrages de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution
d'électricité des installations marines utilisant des énergies renouvelables, sont interdits (L 146-4-
[Il du code de l'urbanisme).

Sont interdits en sous-secteur U/.1 X
- toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai (y
compris remblais pour surélever le bati : obligation de créer un vide sanitaire) a
I'exception des cas prévus a l'articleUl.2 suivant ;
- toute création d'établissement recevant du public (ERP) nouveau a l'exception du cas
prévu a l'article 2-b).

Sont interdits en sous-secteur U£.2 :
- toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai &
I'exception des cas prévus a l'article Ul.2 suivant ;
- toute création d'établissement recevant du public (ERP) nouveau.

ARTICLE U£.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

En sous-secteur Uf.l, sont autorisés :
a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'intérét collectif & condition que :
— lI'implantation hors zone inondable soit impossible,
— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et
atteindre rapidement le retour a la normale (art 10 dispositions générales)

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux d'intérét collectif comprennent :
— pylénes, postes de transformation,
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— réseaux d'assainissement ou d'alimentation en eau potable, réseaux divers, stations de
traitement d'eau potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif
et non collectif), stations de pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables,
usées ou pluviales ;

b) les extensions et les dépendances des constructions existantes a partir de I'approbation du

PPR/. dans la limite cumulée de 200 m2 a usage d'équipements publics a condition que le
premier niveau de plancher (niveau inférieur de la dalle) soit situé a la cote de référence (art 10
dispositions générales) augmentée de 0,20 m. Si cette surélévation n'est pas possible pour des
raisons techniques, le pétitionnaire devra I'expliciter aux services instructeurs du PPR/..

Les extensions devront respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions
générales).

e) les constructions nécessaires aux activités (hors restauration et logement) d'aires de
repos/pique nique, a condition que :
— lI'implantation hors zone submersible soit impossible,
— les constructions (pour stockage de matériels de navigation) soient :
71 sur pilotis 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions
générales) pour permettre le libre écoulement des eaux,
71 a fleur de sol avec des structures ajourées (types claustra) pour permettre le libre
écoulement des eaux,
— les aménagements (type tables) soient fixés au sol.
Les constructions devront respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10
dispositions générales).

f) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences
du risque de submersion et d'érosion qui auront fait I'objet d'une analyse codt/efficacité ;

g) les créations d'aires de stationnement non imperméabilisées sans exhaussement sous
condition d'indiquer I'existence du risque ;

h) la reconstruction de batiments sinistrés a condition que le sinistre ne soit pas lié aux effets
d'une submersion et sous réserve d'en diminuer la vulnérabilité :
— premier niveau situé a 0,20m au-dessus de la cote de référence (voir art. 10 des
dispositions générales)
— extension attenante limitée aux plafonds prévus a l'article 2b.

La reconstruction devra respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions
générales)

En sous-secteur U€.2, sont autorisés :
a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'intérét collectif & condition que :
— lI'implantation hors zone submersible soit impossible,
— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et
atteindre rapidement le retour a la normale (art 10 dispositions générales).

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux d'intérét collectif comprennent :

— pylénes, postes de transformation,

— réseaux d'assainissement ou d'alimentation en eau potable, réseaux divers, stations de
traitement d'eau potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif et non
collectif), stations de pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables, usées ou
pluviales,

— infrastructures routiéres.
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b) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences
du risque de submersion et d'érosion qui auront fait I'objet d'une analyse codt/efficacité ;

ARTICLE U/.3- VOIRIE ET ACCES
|- Voirie

- Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.

- Les voies doivent présenter des caractéristigues permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

(- Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

N

- Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

- Les accés sur une voie ouverte a la circulation générale doivent étre aménagés de
telle maniére que l'accés des véhicules utilitaires puisse s'effectuer sans manceuvre
dangereuse sur la voie principale.

Il pourra éventuellement étre demandé ou imposé par le gestionnaire de voirie un aménagement
spécifique si les conditions de sécurité I'exigent.

ARTICLE U{.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

|- Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et
raccordée au réseau public.

ll-  Electricité - téléphone

Les branchements aux réseaux d'électricité basse tension et de téléphone seront de
préférence réalisés en souterrain a la charge du maitre d’ouvrage.

[1l-  Assainissement
a. Eaux usées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

b.  Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur dans les conditions de I'article 18 du Titre | - dispositions générales.
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Les eaux pluviales doivent étre gérées sur chaque parcelle béatie par la réalisation d'un dispositif
de stockage (formule de calcul — article 18 des dispositions générales), complété par un dispositif
d’infiltration dans le sol si les conditions pédologiques le permettent. Les eaux pluviales
excédentaires, apres stockage et le cas échéant infiltration, peuvent étre rejetées dans le réseau
collecteur.

ARTICLE U/.5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

- Sans objet.

ARTICLE U£.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L’implantation des constructions et installations se fera soit a l'alignement, soit en recul par
rapport aux voies de 10 m minimum.

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres pour les ouvrages techniques ou exceptionnels visés
a l'article 8 du titre I.

ARTICLE U£.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L'implantation des constructions et installations se fera a une distance minimale de 3 m des
limites séparatives.

Il n'est pas fixé de dispositions particuliéres pour les ouvrages techniques ou exceptionnels visés
a l'article 8 du titre I.

ARTICLE U£.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP PORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE U£.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
- Il n'est pas fixé de limitation a I'emprise au sol des constructions sous réserve du

respect des autres régles du présent chapitre.

ARTICLE U£.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions a usage d'équipements d'intérét
collectif.



Commune de Gavres - Plan local d’urbanisme 37

ARTICLE U£.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage
identifié par le présent P.L.U. doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable dans les
conditions au code de l'urbanisme.

- Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types
d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés
gue sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les
aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Clotures

Les clotures éventuelles doivent étre constituées de grillage simple sur poteaux métalliques

ou en bois dont la hauteur maximale ne devra pas excéder 1,50 m doublée de haies
végétales, sauf nécessité impérative liee au caractére de I'établissement.

ARTICLE U/.12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas prévu de régles minimales en matiere de stationnement automobiles. Les places crées
doivent respecter les dimensions indiquées en annexe.

Les constructions doivent disposer de locaux vélos (1 place pour 50 m2 de surface de plancher).

ARTICLE U£.13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet

ARTICLE U£.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation du sol
résultent de I'application des régles fixées au présent chapitre.

ARTICLEU/ 15- LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet

ARTICLE U/ 16 - LES OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les batiments groupant plusieurs logements ou a usage d’activité doivent étre équipés de lignes
de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique desservant chacun des
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logements. Ces lignes relient chaque logement, avec au moins une fibre par logement, & un point
de raccordement dans le béatiment, accessible et permettant I'accés a plusieurs réseaux de
communications électroniques (art. R111-14 du code de la construction et de I'habitation).
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CHAPITRE Ill - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Up

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Up est destinée aux activités portuaires et a celles liées aux ports. Ce secteur dispose de
sous-secteurs ; Up.1 (aléa faible) et Up.2 (aléa fort et moyen) correspondant aux zones couvertes
par le plan de prévention des risques de submersion marine.

ARTICLE Up 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

- les constructions a usage d'habitation,

- la création de terrains aménagés pour l'accueil de tentes et de caravanes ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs,

- Les habitations légéres de loisirs et le stationnement de caravanes isolées qu'elle
gu’en soit la durée

- I'ouverture et I'extension de carrieres et de mines,

- Les constructions a usage de bureaux, de commerces et de services non directement
liées et nécessaires aux activités et installations autorisées dans la zone.

Hors espaces urbanisé de la bande des 100 meétres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, & I'exception des batiments nécessaires a
des services publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau et
notamment aux ouvrages de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution
d'électricité des installations marines utilisant des énergies renouvelables, sont interdits (L 146-4-
[Il du code de l'urbanisme).

En sous-secteur Up.1 ;
- les batiments d'habitat collectif ;
- les établissements recevant du public (ERP).

En sous-secteur Up.2 ;

- toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai (y
compris remblais pour surélever le bati : obligation de créer un vide sanitaire) a
I'exception des cas prévus a l'article 2 suivant ;

- toute création d'établissement recevant du public (ERP) nouveau.

ARTICLE Up 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions directement liées et nécessaires aux activités portuaires et a celles liées aux
ports.

Les constructions a usage d'équipements d'intérét collectif.

En sous-secteur Upl, sont autorisés :
a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements sous réserve de respecter les
prescriptions suivantes :
— le premier niveau de plancher situé a la cote de référence (art 10 dispositions générales)
augmentée de 0,20 m,
— les mesures de réduction de la vulnérabilité énoncées (art 10 dispositions générales).

b) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'intérét collectif a condition que :
— lI'implantation hors zone inondable soit impossible,
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— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et
atteindre rapidement le retour & la normale (par exemple réseaux électriques ou réseaux
téléphone surélevés et descendants pour pouvoir couper facilement I'électricité dans le
niveau inondable tout en maintenant I'alimentation électrique dans les niveaux supérieurs ;
installation de clapets anti-retours sur les réseaux d'assainissement) (art 10 dispositions
générales).

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux d'intérét collectif comprennent :
— pylénes, postes de transformation,
— réseaux d'assainissement ou d'alimentation en eau potable, réseaux divers, stations de
traitement d'eau potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif
et non collectif), stations de pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables,
usées ou pluviales.

¢) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences
du risque de submersion et d'érosion qui auront fait I'objet d'une analyse codt/efficacité.

En sous-secteur Up2, sont autorisés :
a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'intérét collectif & condition que :
— lI'implantation hors zone inondable soit impossible,
— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et
atteindre rapidement le retour a la normale (art 10 dispositions générales)

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux d'intérét collectif comprennent :
— pylénes, postes de transformation,
— réseaux d'assainissement ou d'alimentation en eau potable, réseaux divers, stations de
traitement d'eau potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif
et non collectif), stations de pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables,
usées ou pluviales ;

b) les extensions et les dépendances des constructions existantes a partir de I'approbation du

PPR/. dans la limite cumulée de :
— 200 m2 a usage d'activités économiques, d'ERP ou d'équipements publics a condition
que le premier niveau de plancher (niveau inférieur de la dalle) soit situé a la cote de
référence (art. 10 des dispositions générales) augmentée de 0,20 m. Si cette surélévation
n'‘est pas possible pour des raisons techniques, le pétitionnaire devra l'expliciter aux

services instructeurs du PPRY.
Les extensions devront respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions
générales).

c) les aménagements du camping et du terrain de sport actuels et la réhabilitation des locaux y
afférents :
— sans création d'obstacles au libre écoulement des eaux ;
— sans augmentation de la capacité d'accueil du camping municipal ;
— sans création de bati a I'exception de mises aux normes imposées par la réglementation
et dont la surface nécessaire n'est pas compatible avec I'emprise au sol des batiments
actuels. Les réaménagements devront respecter les mesures de réduction de la
vulnérabilité (art 10 dispositions générales);
— sous condition d'indiquer I'existence du risque.

d) les constructions nécessaires aux activités (hors restauration et logement) :
— de loisirs nautiques,
— d'aires de repos/pique nique,
a condition que :
— lI'implantation hors zone submersible soit impossible,
— les constructions (pour stockage de matériels de navigation) soient :
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71 sur pilotis 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions
générales) pour permettre le libre écoulement des eaux,
71 a fleur de sol avec des structures ajourées (types claustra) pour permettre le libre
écoulement des eaux,
— les aménagements (type tables) soient fixés au sol.
Les constructions devront respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10
dispositions générales).

e) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences
du risque de submersion et d'érosion qui auront fait I'objet d'une analyse codt/efficacité ;

f) les créations d'aires de stationnement non imperméabilisées sans exhaussement sous condition
d'indiquer I'existence du risque ;

g) la reconstruction de batiments sinistrés a condition que le sinistre ne soit pas lié aux effets
d'une submersion et sous réserve d'en diminuer la vulnérabilité :
— premier niveau situé a 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions
générales),
— extension attenante limitée aux plafonds prévus a l'article 2b.

La reconstruction devra respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions
générales)

ARTICLE Up 3 - VOIRIE ET ACCES
- Voirie

- Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.

- Les largeurs minimales, sans obstacle infranchissable, seront de 3 meétres pour
satisfaire aux exigences de la sécurité des usagers, de la défense contre l'incendie et
de la protection civile.

[1l-  Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

\

- Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

- Les accés sur une voie ouverte a la circulation générale doivent étre aménagés de
telle maniére que l'accés des véhicules utilitaires puisse s'effectuer sans manceuvre
dangereuse sur la voie principale.

Il pourra éventuellement étre demandé ou imposé par le gestionnaire de voirie un aménagement
spécifique si les conditions de sécurité I'exigent.

ARTICLE Up 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

(- Alimentation en eau
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Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et
raccordée au réseau public.

V- Electricité - téléphone

Les branchements aux réseaux d'électricité basse tension et de téléphone seront de
préférence réalisés en souterrain a la charge du maitre d’ouvrage.

V- Assainissement
C. Eaux usées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

d.  Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur dans les conditions de I'article 18 du Titre | - dispositions générales.

Les eaux pluviales doivent étre gérées sur chaque parcelle béatie par la réalisation d'un dispositif
de stockage (formule de calcul — article 18 des dispositions générales), complété par un dispositif
d’infiltration dans le sol si les conditions pédologiques le permettent. Les eaux pluviales
excédentaires, apres stockage et le cas échéant infiltration, peuvent étre rejetées dans le réseau
collecteur.

ARTICLE Up 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

- Sans objet.

ARTICLE Up 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L’implantation des constructions et installations se fera soit a l'alignement, soit en recul par
rapport aux voies existantes.

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres pour les ouvrages techniques ou exceptionnels visés
a l'article 8 du titre I.

ARTICLE Up 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L'implantation des constructions et installations se fera a une distance minimale de 3 m des
limites séparatives.

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres pour les ouvrages techniques ou exceptionnels visés
a l'article 8 du titre I.

ARTICLE Up 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet
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ARTICLE Up 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Il n'est pas fixé de limitation a I'emprise au sol des constructions sous réserve du
respect des autres régles du présent chapitre.

ARTICLE Up 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, mesurée a I'égout de toiture et au faitage, est fixée
comme suit :

SECTEUR EGOUT DE TOITURE FAITAGE

Up 4,00 m 7,00m

Toutefois, une hauteur supérieure pourra étre admise dans le cas d'activité comportant des
impératifs techniques particuliers.

ARTICLE Up 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage
identifié par le présent P.L.U. doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable dans les
conditions au code de l'urbanisme.

- Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types
d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n’étre accordés
gue sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les
aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages haturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Clbtures

Les clétures éventuelles doivent étre constituées de grillage simple sur poteaux métalliques
ou en bois dont la hauteur maximale ne devra pas excéder 1,50 métres doublée de haies
végétales, sauf nécessité impérative liée au caractere de I'établissement.

ARTICLE Up 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMEN T

Il n'est pas prévu de régles minimales en matiére de stationnement automobiles. Les places crées
doivent respecter les dimensions indiquées en annexe.

ARTICLE Up 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLA NTATIONS

Sans objet




Commune de Gavres - Plan local d’urbanisme 44

ARTICLE Up 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation du sol
résultent de I'application des régles fixées au présent chapitre.

ARTICLE Up 15- LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFO RMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet

ARTICLE Up 16 - LES OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRA STRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les batiments groupant plusieurs logements ou a usage d’activité doivent étre équipés de lignes
de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique desservant chacun des
logements. Ces lignes relient chaque logement, avec au moins une fibre par logement, & un point
de raccordement dans le béatiment, accessible et permettant l'accés a plusieurs réseaux de
communications électroniques (art. R111-14 du code de la construction et de I'habitation).
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 1 AU

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone 1AU est constituée par les parties du territoire de la commune destinées a étre
urbanisées. Elle correspond a des ensembles de terrains ne disposant pas des équipements
généraux suffisants ou présentant un parcellaire inadapté et dont I'aménagement cohérent
nécessite le respect d'un schéma d'aménagement.

La zone 1AU comprend les secteurs 1AUa et 1AUb destinés a I'habitat et aux activités
compatibles avec I'habitat, dont 'aménagement est prévu a court terme pour la zone 1AUa et a
moyen terme pour la zone 1AUb, la zone 1AUa devant étre completement urbanisée avant la
zone 1AUb.

Pour ces secteurs dont 'aménagement est prévu a court ou moyen terme, les dispositions
générales d’'organisation et de desserte du secteur considéré, indiquant les accés, sont intégrés
dans le document graphique du présent P.L.U.. Des changements substantiels a un schéma
d’aménagement ainsi intégré dans le présent P.L.U. ne peuvent étre pris en considération que par
une modification du P.L.U. suivant la procédure réglementaire.

Les équipements propres nécessaires a la viabilité des terrains seront a la charge des intéressés.

Les voies publiques et réseaux nécessaires existants en périphérie immédiate de la zone 1 AU
(ou de chacun des secteurs) ont une capacité suffisante pour desservir les constructions et
installations a implanter dans I'ensemble de la zone (ou des sous-secteurs).

Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations d’aménagement
définissent les principes avec lesquels les futures opérations devront étre compatibles. Les
dispositions du réglement viennent compléter ces principes et sont opposables a toute
autorisation d’occuper ou d'utiliser le sol.

ARTICLE 1 AU - 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL INTERDITES

En zone 1 AU:
- limplantation d'installations classées ou d'activités incompatibles avec I'habitat en
raison de leurs nuisances ou I'édification de constructions destinées a les abriter,

- la création ou l'extension des dépéts de plus de dix véhicules et des garages collectifs
de caravanes,

- I'ouverture ou l'extension de carrieres et de mines,

- Toute construction, installation ne faisant pas partie d’une opération d’aménagement
de la totalité de la zone.
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- le stationnement de caravanes isolées pour une durée supérieure a trois mois, sauf
dans les batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la construction
constituant la résidence de I'utilisateur,

- l'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

- I'implantation de résidences mobiles de loisirs

- la réalisation de dépendances (abris de jardin, garages....) avant la construction
principale.

Hors espaces urbanisé de la bande des 100 métres, toute construction, extension de construction
existante, installation ou changement de destination, a l'exception des batiments nécessaires a
des services publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de l'eau et
notamment aux ouvrages de raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution
d'électricité des installations marines utilisant des énergies renouvelables, sont interdits (L 146-4-
[Il du code de l'urbanisme).

ARTICLE 1 AU -2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

En tous secteurs 1 AU :

- La création ou I'extension des ouvrages techniques indispensables au fonctionnement
des réseaux existants d'utilité publique (visés au titre | du présent reglement, alinéa 8)
sous réserve (uils ne compromettent pas la qualité et la cohérence de
'aménagement du secteur concerne,

- la reconstruction, le changement de destination ou I'extension mesurée des
constructions préexistantes a l'urbanisation des secteurs 1 AU ainsi que I'édification
de dépendances séparées de la construction principale située dans la zone (tels que
abris de jardins, garages,...) sous réserve que ces opérations ne compromettent pas
la qualité et la cohérence de 'aménagement du secteur concerné. L’extension ou la
dépendance ne devra pas excéder 30 % par rapport a I'emprise au sol du batiment
existant a la date d'approbation du présent P.L.U. Ces diverses possibilités peuvent
étre refusées dans le cas de constructions qu’il n’est pas souhaitable de maintenir ou
de conforter en raison de leur situation ou de leur état de dégradation.

- Les constructions et installations & usage d’habitat et d'activités compatibles avec
'habitat ne sont autorisées que dans le cadre de la réalisation d’'une opération
d'aménagement d’ensemble (lotissements, ZAC, PC groupé) prenant en compte les
orientations d’aménagement et précisant les conditions d’urbanisation résultant des
prescriptions figurant au présent reglement ainsi qu'aux documents graphiques du
réglement.

Les constructions ou installations suivantes seront alors admises :

» Les constructions a usage principal d’habitation. (L’habitat réalisé aura une forme
individuelle et/ou collective). Toute opération devra prendre en compte les
dispositions de l'article 17 des dispositions générales du présent reglement relatif
au programme local de I'habitat.

» les équipements d'intérét collectif.
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ARTICLE 1 AU - 3 - VOIRIE ET ACCES

|- Voirie

- Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles
doivent desservir.

- Les largeurs minimales, sans obstacle infranchissable, seront de 3,00 metres pour
satisfaire aux exigences de la sécurité des usagers, de la défense contre I'incendie et
de la protection civile. Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions
techniques, urbaines et de sécurité le permettent.

Acces

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

- Le long des autres voies publiques, les débouchés directs pourront étre limités en
fonction des dispositions prévues au schéma figurant aux orientations d’aménagement
ainsi qu’au réglement graphique du présent P.L.U.

- Lorsque le terrain, sur lequel I'opération est envisagée, est riverain de plusieurs voies
publiques, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour
la circulation peut étre interdit.

- Les opérations autorisées doivent étre aménagées de maniére a ne pas compromettre
le désenclavement ultérieur des terrains limitrophes.

- Il pourra éventuellement étre demandé ou imposé par le gestionnaire de voirie un
aménagement spécifique si les conditions de sécurité I'exigent.

ARTICLE 1 AU - 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

|- Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et
raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

II-  Electricité - téléphone

Les branchements aux réseaux d’électricité et de téléphone seront de préférence réalisés
en souterrain a la charge du maitre d’ouvrage.

[1l-  Assainissement
a. Eaux usées

Dans les zones desservies par un assainissement collectif et sous réserve des dispositions
de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation nouvelle
doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d’assainissement.
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b.  Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur dans les conditions de I'article 18 du Titre | - dispositions générales.

Les eaux pluviales doivent étre gérées sur chaque parcelle batie par la réalisation d'un dispositif
de stockage (formule de calcul — article 18 des dispositions générales), complété par un dispositif
d’infiltration dans le sol si les conditions pédologiques le permettent. Les eaux pluviales
excédentaires, apres stockage et le cas échéant infiltration, peuvent étre rejetées dans le réseau
collecteur.

ARTICLE 1 AU - 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

- Il nest pas fixé de superficie minimale des terrains.

ARTICLE 1 AU - 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS P AR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Sauf indications contraires portées aux orientations d’aménagement et de
programmation du P.L.U., les constructions doivent étre implantées dans une bande
comprise entre 0 et 5 métres de la limite d’emprise des voies publiques ou privées (ou
de toute limite s’y substituant) et emprises publiques.

Il n’est pas fixé de dispositions particuliéres pour les ouvrages techniques ou exceptionnels visés
a l'article 8 du titre | du présent reglement.

ARTICLE 1 AU - 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS P AR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent d'implanter sur au moins une des limites. Lorsqu'elles ne jouxtent pas la
limite latérale, le recul par rapport a la limite séparative sera de 1,50 m minimum. Pour toute
marge inférieure & 2 m, les ouvertures autres que pavés de verre et orifices de ventilation sont
interdites.

Toutefois, I'implantation de la construction en limité séparative ou dans le prolongement des
constructions existantes peut étre imposée notamment pour des raisons architecturales ou d’unité
d’aspect

Dans les lotissements, cette disposition s'applique a chaque lot.
ARTICLE 1 AU - 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS L ES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE 1 AU - 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 80 % de la superficie totale de la
parcelle ou ensemble de parcelles intéressées par le projet de construction.

- Dans les lotissements, le coefficient d’emprise au sol (CES) pourra étre globalisé et
réparti librement entre les lots.
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ARTICLE 1 AU - 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCT IONS

La hauteur maximale des constructions est mesurée :
— a I'égout de toiture et au faitage pour les constructions couvertes par une toiture a
deux pentes traditionnelles symétrique de pente supérieure a 409,
— au sommet pour les autres constructions.

est fixée comme suit :

SECTEUR EGOUT DE TOITURE FAITAGE SOMMET

1AU 6m 10 m 3,50m

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement béti, une hauteur
supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue
d’harmoniser les hauteurs avec celles des constructions voisines.

La hauteur maximale des constructions a usage d'intérét collectif n'est pas limitée.

Les constructions couvertes en toiture-terrasse ou a faible pente (< 159 ne sont pas autorisées.

ARTICLE1 AU -11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENA-
GEMENT DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le
présent P.L.U. doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable dans les conditions au code de
l'urbanisme.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d’'occupation ou
d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les aménagements prévus, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages haturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

L'aspect extérieur des constructions devra respecter les prescriptions suivantes :

— Le bardage en ardoise est autorisé uniquement sur la facade du pignon située au-
dessus des égouts de toiture.

— Les annexes et dépendances en tdle, acier galvanisé ou plastique sont interdites.

- Les ravalements de facade devront tenir compte du caractére architectural du batiment
et de son environnement.

— Les toitures dites a pointe de diamant ne sont pas autorisées.

Clotures

Les clbtures non végétales pré-existantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre
conservés et entretenus.

Les talus et haies existants seront maintenus et entretenus.
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L'utilisation de matériaux tels les plagues de béton ajourées ou non, les parpaings non enduits et
peints, tout matériau teinté de couleurs brillantes et réfléchissantes, les toiles, panneaux ou films
plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, est interdite.

Les cl6tures doivent répondre a I'un des types suivants ou a leurs combinaisons :

En bordure de I'espace public et dans la marge der  ecul des constructions :

- Grillage plastifié sur poteaux métalliques ou en bois doublé d’une haie végétale, la cloture
n’excédant pas une hauteur maximale de 1,50 m.

- Mur bahut d'une hauteur maximale de 0,80 m, éventuellement surmonté de lisses,
grillage ou barreaudage ajourés. La hauteur globale de la cléture n’excédera pas 1,50 m.

- Toutefois, la hauteur des clétures éventuelles en magonnerie pourra atteindre 1,50 m
lorsqu’elles constituent le prolongement d’un alignement ou de la construction elle-méme,
sous réserve que ces clétures soient de nature et d’aspect similaire aux maconneries
gu’elles prolongent.

En limite séparative a I'arriere de la marge de rec  ul des constructions :

Les cl6tures peuvent atteindre une hauteur maximale de 2 m.

ARTICLE 1 AU - 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONN EMENT

Il n"est pas prévu de regles minimales en matiere de stationnement automobiles.
Les constructions de type habitat collectifs doivent disposer de locaux vélos (1 place de 0,5 m2 par

logement).

ARTICLE 1 AU -13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, D' AIRES DE JEUX DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les marges d'isolement, notamment par rapport aux voies et par rapport aux autres zones,

doivent étre paysagées et compatibles avec les schémas d’aménagement figurant dans les
orientations d’'aménagement.

ARTICLE 1 AU - 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols ne peut excéder 100 %.

Le coefficient d’occupation des sols des équipements d'intérét collectif n'est pas limité. Les
possibilités maximales d’occupation du sol résultent de I'application des regles fixées aux
différents articles du présent chapitre.

ARTICLE 1 AU 15 - LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE PER FORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet

ARTICLE 1 AU 16 - LES OBLIGATIONS EN MATIERE D'INF RASTRUCTURES ET

RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les batiments groupant plusieurs logements ou a usage d’activité doivent étre équipés de lignes
de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique desservant chacun des
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logements. Ces lignes relient chaque logement, avec au moins une fibre par logement, & un point
de raccordement dans le béatiment, accessible et permettant l'accés a plusieurs réseaux de
communications électroniques (art. R111-14 du code de la construction et de I'habitation).
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CHAPITRE | - REGLEMEMENT APPLICABLE AUX ZONES N

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

La zone N est destinée a étre protégée en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leurs intéréts, notamm  ent du point de vue esthétique,
historique ou écologique.

Elle comprend les secteurs :

- Na délimitant les parties du territoire affectées a la protection stricte des sites, des
milieux naturels et des paysages. Ce zonage présente également trois sous-secteurs
Na.l (aléa faible), Na.2 (aléa fort et moyen) et Na.3 (aléa trés fort) correspondant aux
zones couvertes par le plan de prévention des risques littoraux.

- Nds délimitant les espaces terrestres et marins (Domaine Public Maritime), sites et
paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral
et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques ou présentant un
intérét écologique (article L 146-6 et R 146-1 du code de l'urbanisme).

- Nzh délimitant les zones humides en application des dispositions du SAGE Blavet.

ARTICLEN 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES
En tous secteurs :

- Hors espaces urbanisé de la bande des 100 metres, toute construction, extension de
construction existante, installation ou changement de destination, a I'exception des
batiments nécessaires a des services publics ou a des activités économiques exigeant
la proximité immédiate de I'eau et notamment aux ouvrages de raccordement aux
réseaux publics de transport ou de distribution d'électricité des installations marines
utilisant des énergies renouvelables, sont interdits (L 146-4-1ll du code de
l'urbanisme).

- Toute installation de stockage de déchets inertes (ISDI).

- toute construction, a usage d'habitation ou non, méme ne comportant pas de
fondations, tout lotissement, tout comblement, affouillement, exhaussement de terrain,
tout aménagement autres que ceux visés a l'article N 2,

- toute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf cas
prévus a l'article N 2.

- le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris I'ouverture ou
I'extension de terrains aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes,
ainsi que les aires naturelles de camping et les parcs résidentiels de loisirs,

- limplantation de résidences mobiles de loisirs et d'habitations légeres de loisirs,
groupées ou isolées,

- le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments et
remises ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,
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la construction d'éoliennes, d'antennes sur pylénes ou de champs photovoltaiques.

En sous-secteur Na.2 ;

toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai (y
compris remblais pour surélever le bati : obligation de créer un vide sanitaire) a
I'exception des cas prévus a l'article N 2 suivant ;

toute transformation de logement ayant pour objet d'augmenter le nombre de foyers ;
tout changement de destination d'activités économiques ou de service en logement ;

En sous-secteur Na.3 :

toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai a
I'exception des cas prévus a l'article N 2 suivant ;

toute transformation de logement ayant pour objet d'augmenter le nombre de foyers ;
tout changement de destination d'activités économiques ou de service en logement ;

En secteur Nds :

toutes constructions, installations ou travaux divers a l'exception des cas
expressément prévus a l'article N 2,

tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a la vocation de la zone,
notamment :

« comblement, affouillement, exhaussement, dépéts divers,
+ création de plans d'eau,

- destruction des talus boisés et/ou de murets traditionnels,

sauf, s'ils répondent strictement aux aménagements autorisés a l'article N 2.ainsi que :

+ la construction d'éoliennes, de pylénes, de supports d'antennes, d’antennes et de
réseaux aeriens, champs photovoltaiques...

+ les clétures (méme & usage agricole ou forestier) non conformes aux prescriptions
édictées a l'article N 11.

toute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf dans
les cas prévus a l'article N 2.

le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit et quelle qu'en soit la
durée.

limplantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations légeres de loisirs,
isolées ou groupées.

En secteur Nzh :

toute construction, extension de construction existante, ou aménagements a
I'exception des cas expressément prévus a l'article N 2.

tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a l'intégrité de la zone
humide, notamment :

» comblement, affouillement, exhaussement, dép6bts divers,

» création de plans d’'eau,
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ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

En secteur Na :

Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations
strictement liées et nécessaires a la sécurité, a la gestion ou a I'ouverture au public de
ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transports collectifs, réalisation de sentiers
piétons, postes de secours et de surveillance des plages, aires naturelles de
stationnement, installations  sanitaires....), certains ouvrages techniques
(transformateurs, postes de refoulement, supports de transport d'énergie....)
nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique ainsi que la réalisation
d’infrastructures routiéres, travaux et ouvrages connexes d’intérét public si nécessité
technique impérative.

Les possibilités décrites ci-aprés ne sauraient étr e admises dans le cas de
constructions qu'il n'est pas souhaitable de mainte nir ou d’agrandir en raison de leur
situation, de leur nature, de leur aspect ou de leu  r état de dégradation :

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans,
sous réserve que la construction d'origine ait été édifiée régulierement, y compris dans
la bande des 100 meétres par rapport au rivage.

le changement de destination d’'un batiment en vue d’autoriser des occupations ou
utilisations non directement liées a la destination de la zone :

» si le batiment justifie d’'un intérét architectural, historique ou patrimonial reconnu et
sous réserve d'une parfaite intégration et mise en valeur du batiment,

* ou si le batiment s’insére dans un environnement bati existant et si, de par sa
situation, il n’est pas de nature a porter atteinte au caractere des constructions
voisines.

Dans la bande des 100 metres par rapport a la limite haute du rivage, la réhabilitation
des batiments existants.

I'extension mesurée des constructions abritant des activités artisanales, commerciales
ou de services existantes a la date de publication du P.L.U., sous réserve que cette
extension soit en lien avec l'activité existante et qu'elle ne porte pas atteinte a la
gualité du bati existant et des lieux environnants.

L'extension mesurée des constructions existantes dans la zone, non directement liées
et nécessaires aux activités de la zone a condition gu'elle se fasse en harmonie avec
la construction d’origine, sans élévation du batiment principal, en continuité du volume
existant, et que I'extension ne crée pas de logement nouveau et n'excéde pas : 30 %
par rapport a I'emprise au sol du batiment existant a la date d'approbation du présent
P.L.U. et sans pouvoir dépasser 30 m2 d'emprise au sol,

La réhabilitation des batiments existants. Cependant, cette disposition ne serait pas
admise dans le cas d'une construction qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en
raison de leur état de dégradation.
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A lintérieur des limites ci-dessus indiquées et sans pouvoir étre cumulées, les
dépendances, sans création de logement nouveau, peuvent étre autorisées aux trois
conditions suivantes :

* Il'emprise au sol totale (extension + dépendance) reste inférieure ou égale a la
surface limite indiquée ci-dessus,

* les dépendances doivent étre édifiées sur le méme ilot de propriété que la
construction principale;

» sous condition d'une bonne intégration paysagére a I'environnement bati existant.

En sous-secteur Na.1 et Na.2 :

a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au

fonctionnement des réseaux d'intérét collectif & condition que :
— lI'implantation hors zone inondable soit impossible,
— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et
atteindre rapidement le retour & la normale (par exemple réseaux électriques ou réseaux
téléphone surélevés et descendants pour pouvoir couper facilement I'électricité dans le
niveau inondable tout en maintenant I'alimentation électrique dans les niveaux supérieurs ;
installation de clapets anti-retours sur les réseaux d'assainissement) (art 10 dispositions
générales).

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux d'intérét collectif comprennent :
— pylénes, postes de transformation,
— réseaux d'assainissement ou d'alimentation en eau potable, réseaux divers, stations de
traitement d'eau potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif
et non collectif), stations de pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables,
usées ou pluviales.

b) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences
du risque de submersion et d'érosion qui auront fait I'objet d'une analyse codt/efficacité.

c) les extensions et les dépendances des constructions existantes a partir de I'approbation du

PPR/. dans la limite cumulée de :
— 30 m2 d'emprise au sol pour I'habitat et 50 m2 pour les batiments d’activité a condition
que le premier niveau de plancher (niveau inférieur de la dalle) soit situé a la cote de
référence (*) augmentée de 0,20 m. Si cette surélévation n'est pas possible pour des

raisons techniques, le pétitionnaire devra l'expliciter aux services instructeurs du PPR/.;

Les extensions devront respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions
générales).

d) les constructions nécessaires aux activités (hors logement) :
— de loisirs nautiques,
— d'aires de repos/pique nique,
a condition que :
— lI'implantation hors zone submersible soit impossible,
— les constructions (pour stockage de matériels de navigation) soient :
- sur pilotis 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions générales)
pour permettre le libre écoulement des eaux,
- a fleur de sol avec des structures ajourées (types claustra) pour permettre le libre
écoulement des eaux,
— les aménagements (type tables) soient fixés au sol.
Les constructions devront respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10
dispositions générales).
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e) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences
du risque de submersion et d'érosion qui auront fait I'objet d'une analyse codt/efficacité ;

f) les créations d'aires de stationnement non imperméabilisées sans exhaussement sous condition
d'indiquer I'existence du risque ;

g) la reconstruction de batiments sinistrés a condition que le sinistre ne soit pas lié aux effets
d'une submersion et sous réserve d'en diminuer la vulnérabilité :
— premier niveau situé a 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions
générales),
— extension attenante limitée aux plafonds prévus a l'article 2c.

La reconstruction devra respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions
générales)

h) la réhabilitation des constructions existantes pour accueillir des associations sous réserve
gu'elles ne comportent pas de logement ;

En sous-secteur Na.3, sont autorises :
a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'intérét collectif & condition que :
— lI'implantation hors zone submersible soit impossible,
— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et
atteindre rapidement le retour a la normale (art 10 dispositions générales).

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux d'intérét collectif comprennent :

— pylénes, postes de transformation,

— réseaux d'assainissement ou d'alimentation en eau potable, réseaux divers, stations de
traitement d'eau potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif et non
collectif), stations de pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables, usées ou
pluviales,

— infrastructures routiéres.

b) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences
du risque de submersion et d'érosion qui auront fait I'objet d'une analyse codt/efficacité ;

c) les aménagements du camping et du terrain de sport actuels et la réhabilitation des locaux y
afférents :

— sans création d'obstacles au libre écoulement des eaux ;

— sans augmentation de la capacité d'accueil ;

— sans création de bati ;

- sous condition d'indiquer I'existence du risque.

En secteur Nds,
Sous condition d'une bonne intégration a I'environnement tant paysagere qu'écologique :

- Les constructions et installations strictement liées et nécessaires au fonctionnement
des réseaux d'intérét collectif (eau, assainissement, télécommunications...) sous
réserve que leur implantation dans ce secteur réponde a une nécessité technique
impérative.

- La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans,
sous réserve que la construction d'origine ait été édifiée régulierement,

- Le changement de destination :
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* Au-dela de la bande des 100 métres et dans le volume existant
Des constructions présentant un intérét architectural historique ou patrimonial, sous
réserve d'une parfaite intégration et mise en valeur du batiment et des abords,

+ Dans la bande des 100 métres
Des batiments nécessaires pour des services publics ou des activités économiques
exigeant la proximité immédiate de I'eau.

Les possibilités décrites a l'alinéa relatif au changement de destination ne sauraient étre
admises dans les cas :

» de constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir ou d'agrandir en raison de
leur situation, de leur nature, de leur aspect ou de leur état de dégradation,

* de modifications des abords qui porteraient atteinte a lintérét paysager ou
écologique des lieux.

- Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages
strictement nécessaires :
* ala sécurité maritime et aérienne,
» ala défense nationale,
* ala sécurité civile,
lorsque leur localisation répond & une nécessité technique impérative.

- En application du deuxieme alinéa de l'article L 146-6 du code de I'urbanisme, peuvent
étre implantés dans les espaces et milieux mentionnés a cet article, aprés enquéte
publiqgue dans les cas prévus par le décret n°85-453 du 23 avril 1985 et du décret du
29 mars 2004 (article R 146-2 du code de l'urbanisme), les aménagements légers
suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractéere
des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagere et ne portent
pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements mentionnés aux a,
b et d ci-aprés soient congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel :

a. Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables
liés a I'hygiene et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par l'importance de la
fréquentation du public ;

b. Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile
et a la prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement
irrégulier, sans qu’il en résulte un accroissement des capacités effectives de
stationnement, a condition que ces aires ne soient ni cimentées, ni bitumées et
gu’aucune autre implantation ne soit possible (aprés enquéte publique quelque soit

leur superficie).

C. La réfection des batiments et installations existantes nécessaires a I'exercice
d’activités économiques ;

d. A l'exclusion de toute forme d’hébergement et a condition qu’'ils soient en harmonie
avec le site et les constructions existantes :

« Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture, de
saliculture et d’élevage d'ovins de prés salés, les constructions et aménagements
exigeant la proximité immédiate de l'eau liés aux activités traditionnellement
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implantées dans ces zones, a la condition que leur localisation soit rendue
indispensable par des nécessités techniques.

e. Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d’éléments de
patrimoine bati reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou
localisés dans un site inscrit ou classe.

- En application du troisiéme alinéa de l'article L146-6 du code de l'urbanisme, peuvent
étre admises apres enquéte publique :

 Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces et milieux
(stabilisation des dunes, remise en état de digues, ainsi que les opérations de
défense contre la mer...) sous réserve de nécessité technique et de mise en oeuvre
adaptée a I'état des lieux.

En secteur Nzh, sous condition d'une bonne intégrat ion a l'environnement tant
paysagere qu’écologique :

- Les installations et ouvrages strictement nécessaires :
» ala défense nationale,
* ala sécurité civile,
 Les constructions et installations strictement liées et nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'intérét collectif (eau, assainissement,
télécommunications...)
lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative.

- Les canalisations et les postes de refoulement liés a la salubrité publique (eaux usées —
eaux pluviales) ainsi que les canalisations liées a 'alimentation en eau potable, lorsque
leur localisation répond & une nécessité technique impérative a démontrer,

- Les aménagements légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements
mentionnés aux a et b ci-apres soient congus de maniére a permettre un retour du site

a I'état naturel :

a. Lorsqgu’ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces
ou milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a I'information du
public, les postes d’observation de la faune,

b. Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou milieux humides
sous réserve de nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée a I'état des
lieux.

ARTICLEN 3- VOIRIE ET ACCES

- Est interdite I'ouverture de toute voie ou acces non directement lié et nécessaire aux
occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone.

- Les aménagements de voirie et accés seront limités a la stricte nécessité de la
desserte des activités autorisées, de I'accés du public et des services d'entretien et de
sécurité, de défense contre l'incendie et de la protection civile.

- Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies publiques ou privées
et des accés doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
gu'elles doivent desservir.
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- Les terrains sur lesquels des activités ou installations peuvent étre autorisées devront
étre desservis par un acceés a une voie publique ou privée : soit directement, soit par
I'intermédiaire d'un droit de passage sur fonds voisin.

Ces acces devront étre adaptés a l'opération et aménagés de fagcon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
|- Alimentation en eau

Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable non
directement liés et nécessaires aux activités ou installations autorisées dans la zone.

II-  Electricité, téléphone

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension, non
destinés a desservir une installation existante ou autorisée dans la zone.

[1l-  Assainissement

En I'absence de la possibilité d’'un raccordement au réseau collectif d’assainissement, il peut
étre procédé a la mise aux normes des systemes d’assainissements individuels pour les
constructions ou installations existantes ou autorisées dans la zone.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur dans les conditions de l'article 18 du Titre | - dispositions
générales.

Les eaux pluviales doivent étre gérées sur chaque parcelle batie par la réalisation d'un
dispositif de stockage (formule de calcul — article 18 des dispositions générales), complété
par un dispositif d’infiltration dans le sol si les conditions pédologiques le permettent. Les
eaux pluviales excédentaires, apres stockage et le cas échéant infiltration, peuvent étre
rejetées dans le réseau collecteur.

ARTICLEN 5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLEN 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent P.L.U., les
constructions et installations autorisées a l'article N2 doivent étre implantées a au
moins 10 m de la limite d'emprise des voies.

- Dans les marges de recul, pourront étre autorisés I'aménagement ou l'extension
mesurée des constructions existantes selon les dispositions de l'article N2. Toutefois,
ces possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers
résultant de leur implantation par rapport au tracé de litinéraire routier (visibilité
notamment).
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ARTICLEN 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.

ARTICLEN 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé d’emprise maximale pour les constructions et installations autorisées.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
En secteur Na :
- Les « surélévations » des batiments existants sont interdites,

- La hauteur des extensions autorisées ne peut excéder la hauteur au point le plus haut,
de la construction qu'elle viendrait jouxter.

- En secteur Na, la hauteur maximale des dépendances ne peut excéder 3,00 m.
En secteur Nds et Nzh:

- La hauteur des constructions éventuellement autorisées dans la zone devra étre
limitée a ce qui est strictement nécessaire a leur utilité et sans pouvoir dépasser un
niveau de construction.

- Les « surélévations » des batiments existants sont interdites,

- La hauteur des extensions autorisées ne peut excéder la hauteur au point le plus haut,
de la construction qu'elle viendrait jouxter.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

Aspect des constructions :

- Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types
d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés
gue sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les
aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractéere des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

- Les constructions doivent s'intégrer a I'environnement afin de maintenir une unité
architecturale et paysagére d'ensemble.
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Clotures :

Les clbétures ne sont pas obligatoires. Elles peuvent étre constituées de talus existants,
haies végétales d'essences locales et murets traditionnels qu'il convient de maintenir et
d'entretenir.

En secteur Na :

- Sont interdits les murs de ciment, parpaings bruts ou enduits, briques, laissés
apparents, ainsi que les plaques de béton et les lisses, brandes ou panneaux
plastiques.

En secteur Nds , sont autorisés uniquement les :

haies végétales d'essences locales,

grillages simples sur poteaux en bois d'une hauteur maximale de 1,50 m au-dessus du
sol naturel,

murs traditionnels de pierres seches n'excédant pas 0,80 m.

ganivelles sur les massifs dunaires et autres dispositifs dans le cadre d’'un plan de
mise en valeur de ces espaces.

Eléments de paysage :

- tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage
identifié par le présent P.L.U., doivent faire I'objet d’une autorisation préalable dans les
conditions prévues au code de l'urbanisme.

ARTICLE N 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Il nest pas prévu de regles minimales en matiére de stationnement automobiles.

ARTICLE N 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLAN TATIONS
En secteur Nds :

- les boisements et plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation
générale de la zone, en particulier :

» le choix des essences sera conforme a la végétation locale,
» des plantations pourront étre admises si la qualité écologique et/ou paysagere du
secteur ne s’en trouve pas amoindrie.
ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de I'application des régles fixées au
présent chapitre.
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ARTICLEN 15- LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFOR MANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet

ARTICLEN 16 - LES OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRAS TRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les batiments groupant plusieurs logements ou a usage d’activité doivent étre équipés de lignes
de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique desservant chacun des
logements. Ces lignes relient chaque logement, avec au moins une fibre par logement, a un point
de raccordement dans le batiment, accessible et permettant I'acces a plusieurs réseaux de
communications électroniques (art. R111-14 du code de la construction et de I'habitation).
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Nh

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Nh couvre les batiments d’habitation situés au nord de I'entrée du bourg,
hors agglomération et a proximité des sites Nds. Se  ule la réhabilitation des batiments
est autorisée a la condition de ne pas porter attei nte a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages dans lesquelles elles s'insérent et dans la limite d'une
capacité suffisante des équipements d'infrastructur e existants (voirie, eau potable,
électricité....).

ARTICLE Nh 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits ;
- toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai (y
compris remblais pour surélever le bati : obligation de créer un vide sanitaire) a
I'exception des cas prévus a l'article 2 suivant ;

toute extension de logement ayant pour objet d'augmenter le nombre de foyers ;
- Les parcs d’attraction (y compris aires de sports motorisés) et les dépbts de véhicules,

- toutes les constructions et activités relevant des installations classées ou d'une
réglementation sanitaire spécifique, a I'exception des cas visés a l'article Nh 2,

- Hors espaces urbanisé de la bande des 100 metres, toute construction, extension de
construction existante, installation ou changement de destination, a I'exception des
batiments nécessaires a des services publics ou a des activités économiques exigeant
la proximité immédiate de l'eau et notamment aux ouvrages de raccordement aux
réseaux publics de transport ou de distribution d'électricité des installations marines
utilisant des énergies renouvelables, sont interdits (L 146-4-11l du code de I'urbanisme).

- le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit y compris I'ouverture ou
I'extension de terrains aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes
et résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

- le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments et
remises ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,

ARTICLE Nh 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés :
a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'intérét collectif & condition que :
— lI'implantation hors zone inondable soit impossible,
— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et
atteindre rapidement le retour a la normale (art 10 dispositions générales)

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux d'intérét collectif comprennent :
— pylénes, postes de transformation,
— réseaux d'assainissement ou d'alimentation en eau potable, réseaux divers, stations de
traitement d'eau potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif
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et non collectif), stations de pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables,
usées ou pluviales.

¢) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences
du risque de submersion et d'érosion qui auront fait I'objet d'une analyse codt/efficacité ;

d) La reconstruction a lidentique aprés sinistre de constructions existantes a condition que la
demande de permis de construire soit déposée dans les 5 ans suivant la date du sinistre, que la
construction d’origine ait été édifiée régulierement, que le sinistre ne soit pas lié aux effets d'une
submersion et sous réserve d'en diminuer la vulnérabilité :

- espace refuge a la cote NMC + 0,80 m,

- premier niveau de plancher situé a la cote NMC + 0,40 m et vide sanitaire en-dessous

e) Sous réserve d’en assurer une bonne insertion dans le site :
- La réhabilitation des constructions existantes.

ARTICLE Nh 3 - VOIRIE ET ACCES

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées
et des accés doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
gu'elles doivent desservir.

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée : soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un droit de passage sur fonds voisin.
Ces acces devront étre adaptés a l'opération et aménagés de fagcon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

ARTICLE Nh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

|- Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable, de caractéristiques suffisantes et
raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

II- Electricité, téléphone

Les branchements au réseau électrique basse tension et téléphonique des constructions et
installations autorisées devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du
malitre d'ouvrage.

[1l-  Assainissement

Eaux usées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

En l'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises. Le systeme d’assainissement
doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a I'hydrologie du sol.

Les filieres drainées suivies d'un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre
utilisées qu'a titre exceptionnel, uniguement dans le cas de rénovations d'habitations
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existantes ou de réhabilitations de dispositifs d'assainissement, et s'il est fait la preuve qu'l
n'‘existe pas d'autre solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu
d'épuration et/ou dispersion.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur dans les conditions de l'article 18 du Titre | - dispositions
générales.

Les eaux pluviales doivent étre gérées sur chaque parcelle batie par la réalisation d'un
dispositif de stockage (formule de calcul — article 18 des dispositions générales), complété
par un dispositif d’infiltration dans le sol si les conditions pédologiques le permettent. Les

eaux pluviales excédentaires, aprés stockage et le cas échéant infiltration, peuvent étre
rejetées dans le réseau collecteur.

ARTICLE Nh 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale.

ARTICLE Nh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Il nest pas fixé de régles étant donné que les constructions neuves sont interdites.

ARTICLE Nh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Il n'est pas fixé de regles étant donné que les constructions neuves sont interdites.

ARTICLE Nh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Nh 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE Nh 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regles étant donné que les constructions neuves sont interdites.

ARTICLE Nh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN



Commune de Gavres - Plan local d’urbanisme 71

— Aspect des constructions :
Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation ou
d'utilisation du sol visés a l'article Nh2 peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les aménagements prévus, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter
atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Les bardages de pignons en ardoise sont interdits.

— Clétures :

Les cl6tures non végétales pré-existantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre
conservés et entretenus.

Elles peuvent étre constituées de talus existants, haies végétales d'essences locales et murets
traditionnels qu'il convient de maintenir et d'entretenir.

L'utilisation de matériaux tels les plagues de béton ajourées ou non, les parpaings non enduits et
peints, tout matériau teinté de couleurs brillantes et réfléchissantes, les toiles, panneaux ou films
plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, est interdite.
- Eléments de paysage :
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par
le présent P.L.U.,doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable dans les conditions
prévues au code de l'urbanisme.

ARTICLE Nh 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMEN T

Il n'est pas prévu de regles minimales en matiere de stationnement automobiles.

ARTICLE Nh 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLA NTATIONS
AIRES DE JEUX ET LOISIRS

Sans objet

ARTICLE Nh 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de l'application des régles fixées au
présent chapitre.

ARTICLE Nh 15- LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFO RMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet
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ARTICLE Nh 16 - LES OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRA STRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sans objet
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CHAPITRE Ill - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ni

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Ni correspond a une zone en reconversion a vocation économique. Elle est
destinée a permettre la réhabilitation des batiment s existants en vus d’accueillir des
activités liées a la mer a la condition de ne pas p  orter atteinte a la sauvegarde des
sites, milieux naturels et paysages dans lesquelles elles s'inserent et dans la limite
d'une capacité suffisante des équipements d’infrast ructure existants (voirie, eau
potable, électricité....).

ARTICLE Ni1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Les dép6bts de véhicules,
— Les constructions nouvelles,

- Hors espaces urbanisé de la bande des 100 metres, toute construction, extension de
construction existante, installation ou changement de destination, a I'exception des
batiments nécessaires a des services publics ou a des activités économiques exigeant
la proximité immédiate de l'eau et notamment aux ouvrages de raccordement aux
réseaux publics de transport ou de distribution d'électricité des installations marines
utilisant des énergies renouvelables, sont interdits (L 146-4-11l du code de I'urbanisme).

— Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit y compris l'ouverture ou
I'extension de terrains aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes et
résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

- Le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments et
remises ou est implantée la construction constituant la résidence de ['utilisateur,

- Les habitations légéres de loisirs.

ARTICLE Ni 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous réserve d’'une bonne insertion dans le site :

a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'intérét collectif & condition que :
— lI'implantation hors zone inondable soit impossible,
— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et
atteindre rapidement le retour a la normale (art 10 dispositions générales)

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux d'intérét collectif comprennent :
— pylénes, postes de transformation,
— réseaux d'assainissement ou d'alimentation en eau potable, réseaux divers, stations de
traitement d'eau potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif
et non collectif), stations de pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables,
usées ou pluviales ;
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b) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences
du risque de submersion et d'érosion qui auront fait I'objet d'une analyse codt/efficacité ;

c) les créations daires de stationnement non imperméabilisées sans exhaussement sous
condition d'indiquer I'existence du risque ;

d) La reconstruction a lidentique aprés sinistre de constructions existantes a condition que la
demande de permis de construire soit déposée dans les 5 ans suivant la date du sinistre, que la
construction d’origine ait été édifiée régulierement, que le sinistre ne soit pas lié aux effets d'une
submersion et sous réserve d'en diminuer la vulnérabilité :

- espace refuge a la cote NMC + 0,80 m,

- premier niveau de plancher situé a la cote NMC + 0,40 m et vide sanitaire en-dessous

e) Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement
liees et nécessaires a la sécurité, a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces (tels
gu'abris pour arréts de transports collectifs, réalisation de sentiers piétons...),

f) Sous réserve d’en assurer une bonne insertion dans le site :
- La réhabilitation des constructions existantes.

ARTICLE Ni 3- VOIRIE ET ACCES

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées
et des accés doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
gu'elles doivent desservir.

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée : soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un droit de passage sur fonds voisin.

Y

Ces acces devront étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

ARTICLE Ni4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

(- Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable, de caractéristiques suffisantes et
raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

I11- Electricité, téléphone

Les branchements au réseau électrique basse tension et téléphonique des constructions et
installations autorisées devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du
malitre d'ouvrage.

IV-  Assainissement

Eaux usées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.
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En l'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises. Le systeme d’assainissement
doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a I'hydrologie du sol.

Les filieres drainées suivies d'un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre
utilisées qu'a titre exceptionnel, uniquement dans le cas de rénovations d'habitations
existantes ou de réhabilitations de dispositifs d'assainissement, et s'il est fait la preuve qu'l
n'‘existe pas d'autre solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu
d'épuration et/ou dispersion.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur dans les conditions de l'article 18 du Titre | - dispositions
générales.

Les eaux pluviales doivent étre gérées sur chaque parcelle batie par la réalisation d'un
dispositif de stockage (formule de calcul — article 18 des dispositions générales), complété
par un dispositif d’infiltration dans le sol si les conditions pédologiques le permettent. Les
eaux pluviales excédentaires, aprés stockage et le cas échéant infiltration, peuvent étre
rejetées dans le réseau collecteur.

ARTICLE Ni5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES
Il n'est pas fixé de superficie minimale.

ARTICLE Ni 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent P.L.U., les
constructions doivent étre implantées & au moins 75 métres de la limite d'emprise des voies
publiques ou privées (ou de la limite s'y substituant) ou des emprises publiques.

Toutefois, I'implantation de la construction peut étre imposée notamment pour des raisons

architecturales ou d'urbanisme, ou en fonction des dispositions d’une opération d’ensemble
autorisée.

ARTICLE Ni 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.

- Lorsgu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions principales, annexes
ou dépendances doivent étre implantées a une distance de ces limites au moins égale a la
moitié de leur hauteur, mesurée a I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3,00
meétres .

ARTICLE Ni 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Ni9 - EMPRISE AU SOL

Il n"est pas fixé d’emprise maximale pour les constructions et installations autorisées.
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ARTICLE Ni 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE Ni 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

Aspect des constructions :

- Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types
d'occupation ou d'utilisation du sol visés a l'article Nh2 peuvent étre refusés ou n'étre
accordés que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions ou les aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractere des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

- Les constructions doivent s'intégrer a I'environnement afin de maintenir une unité
architecturale et paysagére d'ensemble.
Clbtures :

Les clétures non végétales pré-existantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent étre
conservés et entretenus.

Elles peuvent étre constituées de talus existants, haies végétales d'essences locales et murets
traditionnels qu'il convient de maintenir et d'entretenir.

L'utilisation de matériaux tels les plagues de béton ajourées ou non, les parpaings non enduits et
peints, tout matériau teinté de couleurs brillantes et réfléchissantes, les toiles, panneaux ou films
plastiques et les matériaux provisoires ou précaires, est interdite.
Eléments de paysage :
- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage
identifié par le présent P.L.U.,doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable dans les
conditions prévues au code de l'urbanisme.

ARTICLE Ni 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMEN T

Il nest pas prévu de regles minimales en matiére de stationnement automobiles.

ARTICLE Ni 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLA NTATIONS
AIRES DE JEUX ET LOISIRS

Sans objet

ARTICLE Ni 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
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Les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de I'application des regles fixées au
présent chapitre.

ARTICLE Ni15- LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFO RMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet

ARTICLE Ni 16 - LES OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRA STRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les batiments groupant plusieurs logements ou a usage mixte doivent étre équipés de lignes de
communications électroniques a tres haut débit en fibre optique desservant chacun des
logements. Ces lignes relient chaque logement, avec au moins une fibre par logement, a un point
de raccordement dans le batiment, accessible et permettant I'acces a plusieurs réseaux de
communications électroniques (art. R111-14 du code de la construction et de I'habitation).
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CHAPITRE Il - REGLEMEMENT APPLICABLE AUX ZONES N /.

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone N /. peut accueillir des activités légeres de loisirs, d e sports et d'hébergement
de plein air dans des secteurs de la commune présen tant un caractére d'espace
naturel. Les sous-secteurs N/.1 (aléa fort et moyen) et N/. 2 (aléa trés fort) couvrent le
périmétre du plan de prévention des risques littoraux.

ARTICLE N/.1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toute construction, & usage d'habitation ou non, méme ne comportant pas de
fondations, tout lotissement, autres que ceux visés a l'article N[ 2,

- Hors espaces urbanisé de la bande des 100 metres, toute construction, extension
de construction existante, installation ou changement de destination, a I'exception des
batiments nécessaires a des services publics ou a des activités économiques exigeant
la proximité immédiate de I'eau et notamment aux ouvrages de raccordement aux
réseaux publics de transport ou de distribution d'électricité des installations marines
utilisant des énergies renouvelables, sont interdits (L 146-4-1ll du code de
l'urbanisme).

- I'ouverture ou I'extension de parcs résidentiels de loisirs,

- limplantation de résidences mobiles de loisirs et d'habitations légeres de loisirs
groupées ou isolées,

- la construction de «loge de gardien » avant la réalisation du terrain de camping-
caravaning autorisé,

- limplantation des caravanes en dehors des terrains de camping aménagés diment
autorisés.

- l'ouverture et I'extension de carrieres et de mines.

- la construction d’éoliennes ou de champs photovoltaiques.

Sont interdits en sous-secteur N/.1 ;

- toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai (y
compris remblais pour surélever le bati : obligation de créer un vide sanitaire) a
I'exception des cas prévus a l'article U[J.2 suivant ;

- toute création d'établissement recevant du public (ERP) nouveau.

Sont interdits en sous-secteur N/ 2 :
- toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux ou tout remblai a
I'exception des cas prévus a l'article U[J.2 suivant ;
- toute création d'établissement recevant du public (ERP) nouveau.
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ARTICLE N£.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve d'une bonne insertion dans leur enviro nnement, sont autorisées :

- l'ouverture et l'extension des aires naturelles de camping ainsi que des terrains
aménagés pour le camping et le caravanage autorisés dans le cadre de la
réglementation spécifique a l'exclusion des résidences mobiles et des habitations
légéres de loisirs, et dans le cadre des autorisations accordées, les constructions et
installations nécessaires a I'exploitation (salles d'accueil, sanitaires, loge de gardien...)

- L'édification de constructions et installations directement liées et nécessaires aux
activités sportives de plein air,

- les aires de jeux et de sports ouvertes au public et les aires naturelles de
stationnement,

- L'édification de constructions et installations directement liées et nécessaires aux
activités sportives de plein air,

- la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans
sous réserve que la construction d'origine ait été édifiée régulierement.

- les constructions et installations strictement liées et nécessaires a la sécurité, a la
gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour arréts de
transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, postes de secours et de
surveillance des plages, aires naturelles de stationnement, installations sanitaires...),
ainsi que certains ouvrages techniques (transformateurs, postes de refoulement,
supports de transport d’énergie...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
d’utilité publique.

En sous-secteur Nf.l, sont autorisés :
a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'intérét collectif & condition que :
— lI'implantation hors zone inondable soit impossible,
— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et
atteindre rapidement le retour a la normale (art 10 dispositions générales)

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux d'intérét collectif comprennent :
— pylénes, postes de transformation,
— réseaux d'assainissement ou d'alimentation en eau potable, réseaux divers, stations de
traitement d'eau potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif
et non collectif), stations de pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables,
usées ou pluviales ;

b) les extensions et les dépendances des constructions existantes a partir de I'approbation du
PPR/ dans la limite cumulée de 100 m2 a usage d'équipements publics a condition que le premier
niveau de plancher (niveau inférieur de la dalle) soit situé a la cote de référence (art 10
dispositions générales) augmentée de 0,20 m. Si cette surélévation n'est pas possible pour des
raisons techniques, le pétitionnaire devra I'expliciter aux services instructeurs du PPRI.

Les extensions devront respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions
générales).

c) les constructions nécessaires aux activités (hors restauration et logement) d'aires de
repos/pique nique, a condition que :
— l'implantation hors zone submersible soit impossible,
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— les constructions (pour stockage de matériels de navigation) soient :
- sur pilotis 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions
générales) pour permettre le libre écoulement des eaux,
- a fleur de sol avec des structures ajourées (types claustra) pour permettre le
libre écoulement des eaux,
— les aménagements (type tables) soient fixés au sol.
Les constructions devront respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10
dispositions générales).

d) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences
du risque de submersion et d'érosion qui auront fait I'objet d'une analyse codt/efficacité ;

e) les créations d'aires de stationnement non imperméabilisées sans exhaussement sous
condition d'indiquer I'existence du risque ;

f) la reconstruction de batiments sinistrés a condition que le sinistre ne soit pas lié aux effets d'une
submersion et sous réserve d'en diminuer la vulnérabilité :
— premier niveau situé a 0,20m au-dessus de la cote de référence (art 10 dispositions
générales),
— extension attenante limitée aux plafonds prévus a l'article 2b.

La reconstruction devra respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité (art 10 dispositions
générales)

En sous-secteur N€.2, sont autorisés :
a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'intérét collectif & condition que :
— lI'implantation hors zone submersible soit impossible,
— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et
atteindre rapidement le retour a la normale (art 10 dispositions générales).

Pour exemple, les constructions liées aux réseaux d'intérét collectif comprennent :

— pylénes, postes de transformation,

— réseaux d'assainissement ou d'alimentation en eau potable, réseaux divers, stations de
traitement d'eau potable, stations de traitement des eaux usées (assainissement collectif et non
collectif), stations de pompage, de relevage ou de refoulement des eaux potables, usées ou
pluviales,

— infrastructures routiéres.

b) les constructions, installations, ouvrages, aménagements destinés a réduire les conséquences
du risque de submersion et d'érosion qui auront fait I'objet d'une analyse codt/efficacité ;

ARTICLE N£.3 - VOIRIE ET ACCES

- Est interdite I'ouverture de toute voie ou acces non directement lié et nécessaire aux
occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone.

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées
et des accés doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
gu'elles doivent desservir.

- Les aménagements de voirie et accés seront limités a la stricte nécessité de la
desserte des activités autorisées de I'acceés du public et des services d'entretien et de
sécurité, de défense contre l'incendie et de la protection civile.
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- Les terrains sur lesquels des activités ou installations peuvent étre autorisées devront
étre desservis par un acces a une voie publique ou privée : soit directement, soit par
l'intermédiaire d'un droit de passage sur fonds voisin.

Ces acces devront étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

ARTICLE N/.4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Alimentation en eau
Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'alimentation en eau potable
non directement liés et nécessaires aux activités ou installations autorisées dans la
zone.
Toute construction a usage d'habitation, tout établissement ou installation abritant des
activités ou des loisirs doit étre alimenté en eau potable par une conduite de
distribution d’eau potable, de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau
public d’adduction d’eau.

- Electricité, téléphone

Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension,
non destinés a desservir une installation existante ou autorisée dans la zone.

lll-  Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des

canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d'assainissement.

ARTICLE N£.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n"est pas fixé de superficie minimale.

ARTICLE N£.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions nouvelles doivent étre implantées a au moins 10 m de la limite
d'emprise des voies.

ARTICLE N£.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions doivent étre

implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de la hauteur
mesurée a I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

ARTICLE N£.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP PORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.
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ARTICLE N£.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Il nest pas fixé d’emprise maximale pour les constructions et installations autorisées.

ARTICLE N£.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

» Les constructions ne doivent pas dépasser un niveau de plancher sans dépasser 5
métres au point le plus haut de la toiture.

- Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions & usage d'équipements
d'intérét collectif.

ARTICLE N£.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOIN E
NATUREL ET URBAIN

Aspect des constructions :

- Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types
d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés
gue sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les
aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractéere des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

- Les constructions doivent s'intégrer a I'environnement afin de maintenir une unité
architecturale et paysagére d'ensemble.

Clotures :

- Les clétures ne sont pas obligatoires. Elles peuvent étre constituées de talus
existants, haies végétales d'essences locales et murets traditionnels qu'il convient de
maintenir et d'entretenir.

- Sont interdits les murs de ciment, parpaings bruts ou enduits, briques laissés
apparents, ainsi que les plagues de béton, les brandes et les lisses ou panneaux
plastiques.

Eléments de paysage :
- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage

identifié par le présent P.L.U. doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable dans les
conditions prévues au code de l'urbanisme.
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ARTICLE N£.12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Il nest pas prévu de regles minimales en matiére de stationnement automobiles.

ARTICLE N£.13- REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Il n'est pas fixé de regles.

ARTICLE N£.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Les possibilités maximales d’occupation des sols résultent de I'application des régles fixées au
présent chapitre.

ARTICLEN/ 15- LES OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet

ARTICLE N/ 16 - LES OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les batiments groupant plusieurs logements ou a usage mixte doivent étre équipés de lignes de
communications électroniques a tres haut débit en fibre optique desservant chacun des
logements. Ces lignes relient chaque logement, avec au moins une fibre par logement, a un point
de raccordement dans le batiment, accessible et permettant I'acces a plusieurs réseaux de
communications électroniques (art. R111-14 du code de la construction et de I'habitation).
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ANNEXE 1 : DIMENSIONNEMENT DES PLACES DE STATIONNEM ENT

INSTALLATIONS NEUVES OUVERTES
AU PUBLIC

Un emplacement de stationnement est réputé
aménagé lorsqu’il comporte une bande
d’'acces latérale :

- d'une largeur de 0.80m,

- libre de tout obstacle,

- protégée de la circulation,

- sans que la largeur totale de 'emplacement

ne puisse étre inférieure a 3.30m.

Les emplacements réservés sont signalisés.

Le nombre de places est de 1 par tranche de
50 places, ou fraction de 50 places.

FAUTEUIL ROULANT STANDARD

INSTALLATIONS EXISTANTES OUVERTES
AU PUBLIC

Le nombre de places a aménager sur le parc
existant doit étre déterminé en fonction de la
ou des installations qu’il dessert, sans qu’un
ratio fixe soit applicable.

570

BATIMENTS D'HABITATION COLLECTIFS
NEUES

Le pourcentage minimum des places de
stationnement d’automobiles destinées aux
habitants et aux visiteurs, qui doivent étre
accessibles aux personnes handicapées, est
fixé a 5%.

Ces places de stationnement a [lintérieur,
sont dites adaptables, si aprés des travaux
simples, elles peuvent satisfaire aux
exigences suivantes:

- La bande d'acces latérale prévue a coté
des places de stationnement d’automobile
aménagées, doit avoir une largeur d’au moins
0.80m sans que la largeur totale de
lemplacement ne puisse étre inférieure a
3.30m.



Commune de Gavres - Plan local d’urbanisme

89



Commune de Gavres - Plan local d’urbanisme

ANNEXE N 2: RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES SUR
CONSTRUCTIONS / SECTEUR PORH GUERH - LENO

La réutilisation ou rénovation de batiment existant dans le secteur de Porh Guerh et du
hameau du Leno doivent respecter au maximum I'esprit et le caractére de I'ancien village de
pécheurs.

La réhabilitation de batiments anciens devra respecter au maximum le caractére du batiment
existant. Ainsi, pour une transformation de facade, un agrandissement ou une modification
des combles, il est indispensable de respecter : les volumes, les matériaux, les proportions,
les formes, les rythmes des percements, et de maniere générale, les modénatures de
facades (linteaux, corniches, chevronniére, etc.).

Il est important de conserver, sans les modifier, les percements existants et de n’en rajouter
gue le strict minimum nécessaire a la bonne économie du projet. De légeres adaptations
pourront, le cas échéant, étre apportées a ces régles afin de ne pas entraver la réalisation
de projet de restauration faisant appel & des techniques architecturales innovantes, sous
réserve qu'il respecte I'esprit des prescriptions ci-dessus.

On veillera, dans le cadre de nouvelles constructions, a respecter I'échelle (volumes,
hauteurs, dimensions en plan, etc.) la composition de fagade (forme/dimensionnement des
ouvertures et lucarnes, toiture, cheminées, etc.) ainsi que la qualité et la mise ne ceuvre des
matériaux.

Toutes ces constructions, qu’elles soient inspirées de I'architecture traditionnelle ou qu’elles
soient d’'une architecture contemporaine, ne seront acceptées que si elles forment un
ensemble cohérent et présente une harmonie d’ensemble.

A. PLUSIEURS TYPOLOGIES A DISTINGUER

* La « maison de pécheur »

La maison de pécheur se caractérise par un volume bas
et simple (RDC + combles) avec une toiture a 2 pans,
avec faitage paralléle a la rue. En pierres apparentes ou
en enduit clair, elle est souvent de largeur restreinte (6-7
m de profondeur) pour une longueur & peine plus
importante (souvent inférieure a 10m), des extensions a
l'arriére de la construction principale ont souvent été
réalisées. Les maisons sont implantées sur rue avec un
jardin ou une courette a l'arriere.

* La « maison de maitre »

Ce qu'on peut considérer dans ce secteur comme
‘ |l—— des « maisons de maitre » sont des constructions au
=lu D o . .
U gabarit  plus important (R+1+combles). La
— composition de fagade est souvent plus ordonnée que

\1‘ [@[ﬁ:ﬂ@] \ pour la maison de pécheur (alignement des

ouvertures, porte centrée, etc.). Méme si la toiture est

m ‘ i Dﬁ] essentiellement a 2 pans, on observe dans certains
\/

cas des toitures différentes (4 pans par exemple).
L'implantation est en limite de voie.

90
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* La maison reconstruction (ou rénovation)

Ce type de construction est plus récent. Il s'intégre dans le

tissu urbain en reprenant les gabarits alentours : on retrouve

donc des maisons en RDC+Comble ou en R+1+Combles.

Elles se distinguent par des détails architecturaux plus récents
(apres-guerre) comme les appuis de fenétre et meneaux en \
béton, et la présence de larges lucarnes rampantes.

B. UNE QUALITE ARCHITECTURALE A CONSERVER

* Les gabarits des constructions

Les gabarits des constructions doivent étre en accord avec I'esprit du village pécheur : en
terme de proportion (hauteur, profondeur, etc.) mais aussi en terme d’implantation.

* Les toitures et lucarnes

Les toitures sont surtout a 2 pans avec un faitage paralléle a la rue (pas d’architecture dite
de « pignon »). Certaines constructions (maison de « maitre ») possedent 3 ou 4 pans mais
cela reste assez marginal. La pente des toitures est typique de la région : entre 40 et 45°
environ.

La multitude de maisons de faible hauteur est
compensée par la réalisation de nombreuses lucarnes
de types divers. Elles sont a conserver ou méme a
créer pour donner un rythme aux fagcades simples. On
préferera des lucarnes plus « traditionnelles » plutét
que les larges lucarnes rampantes qui ont tendance a
alourdir la toiture.

Les chassis de toit (type Velux) sont autorisés s'ils sont
encastrés. On veillera tout de méme a ce qu’ils ne
soient pas trop nombreux sur une méme construction.
La composition de la fagade doit étre harmonieuse, on

peut imaginer y intégrer a la fois des lucarnes et des chassisS Lucame traditionnelle,  trés
vitrés. présente dans le béti local

* Les ouvertures en facade

OUVERTURES
PWS HAUTES QUE
¥ LARGES

Les ouvertures ont plutdt des formes verticales (plus
hautes que larges). Les baies vitrées sont peu adaptées
aux facades plutbt structurées des constructions. La
composition d’ensemble doit restée cohérente: les
ouvertures doivent étre, dans la mesure du possible,
alignées (hauteurs, appui de fenétre) et de gabarit
sensiblement identique. Elles ne doivent pas étre trop
pres des pignons.

Les volets roulants doivent étre encastrés et les volets | _
battants existants doivent étre conserves. e

VOLETS B0IS
CONSERVES

* Les matériaux et couleurs

Les murs existants en pierre doivent étre laissés apparents dans la mesure du possible. Les
murs enduits doivent avoir une couleur dominantes plutdét douce et discrete (tonalité de
beige, sable, etc.) des éléments de facades peuvent reprendre des couleurs plus vives
(encadrement de fenétre, etc.)
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* Les détails architecturaux

Certains détails architecturaux participent a 'ambiance et a l'identité du secteur. Ainsi, les
chevronniéres doivent étre conservées et non bardées. Il en va de méme pour les
cheminées.

e Les extensions et annexes

Les appentis et annexes devront étre accolés aux fagades ou au pignon avec une pente de
toit comprise entre 20 et 25° avec le départ de to iture & la hauteur de la corniche. lls devront
étre construit en continuité avec I'édifice existant sur au moins un c6té. Dans un soucis
d’uniformité de la construction, on favorisera des chevronniéres sur les joues magonnées.
Les appentis vitré sur la totalité des parois verticales sont interdits.

C. DES EXEMPLES POUR S’INSPIRER

« Exemple 1 : une maison sans lucarne

—cJ

-

Maison d’origine Etat actuel Ce gu'il faudrait faire

4 B

On remarque une généralisation des chassis de toit. Afin de conserver le caractére typique
du village de pécheurs il parait important de réhabiliter les constructions en cohérence avec
I'existant. Pour cela, la création d’'une lucarne en fagade pour utiliser I'espace sous combles
semble judicieux.

Toutefois, on évitera la multiplication de ce type d’ouvertures, et pour conserver 'harmonie
de la facade on autorisera ponctuellement les chassis vitrés encastrés.

+ Exemple 2 : une extension coté jardin

EXTENSION EN PIGNON

CHEVROVIERE \r

P

Maison d’origine Projet d’extension

92
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EXTENSION EN FACADE

{j
@%
18 3K

¢%

Maison d'origine

Projet d’extension
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ANNEXE N3 : BATIMENTS REPERTORIES AU TITRE DU 7 ™ DU L.123-
1-5 DU CODE DE L'URBANISME

n° rue Pen Er Bed

20 rue de men Guen

36 et 38a et b av des sardiniers

école communale — 40 av des

sardiniers

13 rue des s ardiniers -

38c av des Sardiniers

f

18 rue des Sardiniers

5 rue du men Guen

6ruedesj oncs
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-

46 rue de I'Egli

Ccroix commeémorative

mur d'encei
-

nte Porh Guerh

fontaine St Gildas muret d'enceinte

Fort de Porh Pu ns
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ANNEXE N° 4 : CARTES ET REGLEMENTATION RELATIVES AU X
ZONES BASSES DE SUBMERSION MARINE

1) contexte général

Le département du Morbihan est soumis aux risques littoraux au travers des phénomenes de
submersion marine et d'érosion du trait de cbte. Les conséquences de la tempéte du 10 mars
2008 et du 28 février 2010, en concomitance avec les forts coefficients de marée ont confirmé la
vulnérabilité des enjeux sur le littoral.

Les actions pour prévenir ces risques littoraux sont menées dans le cadre :

du schéma de prévention des risques littoraux (SPRL) du Morbihan (dernier arrété préfectoral
du 6/12/2010),

de la circulaire Xynthia du 7 avril 2010 (application de l'article R111-2 du code de l'urbanisme
en zone a risque fort)

de la circulaire du 27 juillet 2011 relative a la prise en compte du risque de submersion marine
dans les plans de prévention des risques naturels littoraux (MEDDTL/DGPR/SRNH/BAT)

de la circulaire du 2 aolt 2011 relative a la mise en oeuvre des plans de prévention des
risques naturels littoraux (MEDDTL/DGPR...) fixant la liste des communes a couvrir par un
PPRL d'ici 2014 (soit 11 communes concernées dans le département du morbihan) -d'autres
PPRL pourront étre prescrits ultérieurement-.

Le SPRL intégre dans le volet « connaissance des risques » et « maitrise de l'urbanisation » deux
actions :
- l'atlas des risques littoraux du Morbihan débuté en 2009,
- le plan de prévention des risques littoraux (PPRL) selon les circulaires précitées sur les
secteurs prioritaires a forts enjeux

L'objectif de ce dispositif est d'améliorer la connaissance des phénoménes et des risques
littoraux afin de mieux prévenir les risques auxquels est exposée la population, ce, notamment
par la maitrise de l'urbanisation.

2) objectifs de la doctrine de maitrise de lI'urbani  sation

L'objectif des mesures de maitrise de l'urbanisation dans les zones a risque est de ne pas
augmenter la vulnérabilité de la population en n'aggravant pas les risques et en ne perturbant pas
les écoulements. Les zones non urbanisées, soumises au risque d'inondation, quel que soit son
niveau, restent préservées de tout projet d'aménagement afin de ne pas accroitre la présence
d'enjeux en zone inondable (donc il s'agit de ne pas ouvrir a l'urbanisation les zones non
construites situées dans les zones a risque, quelque soit le niveau d'aléa et méme s'il existe un
ouvrage de protection). Les zones déja urbanisées ne doivent pas s'étendre en zone inondable, et
les secteurs les plus dangereux (en zone d'aléa fort) sont rendus inconstructibles (donc il s'agit de

ne pas étendre les secteurs urbanisés situés en zone a risque).

Base juridique :

L'article R111-2 du code de l'urbanisme permet de r  efuser ou d'assortir de prescriptions un
permis de construire ou d'aménager qui comporterait un risque pour la sécurité publique
La circulaire du 7 avril 2010 (Xynthia) demande aux  maires de ne pas délivrer d'autorisation
d'urbanisme dans les zones a risque fort (risquant d'étre submergées de plus d'un metre
par rapport au niveau de référence)

Ou s'applique cette doctrine ?
Elle s'applique sur les secteurs identifiés en zones basses figurant sur les cartes des zones
basses de submersion marine. Ces cartes présentent les zones situées sous le niveau marin
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centennal + 20 cm afin de tenir compte, dés maintenant, du changement climatique, comme le
précise la circulaire du 27 juillet 2011(cf. notice explicative cartes de zones basses).

3) méthode d'élaboration

La doctrine proposée dépend du niveau d'aléa actuel _basé sur la superposition du niveau marin
centennal (NMC) statique + 20 cm
(changement climatique actuel) & la topographie du terrain naturel de la frange cétiére.
Les aléas sont représentés en 4 classes :
- aléa fort - hauteur d'eau supérieure & 1 metre sous le niveau marin centennal (NMC)+ 20
cm
- aléa moyen — hauteur d'eau comprise entre 0,5 et 1 metre sous le niveau marin
centennal (NMC) + 20 cm
- aléa faible — hauteur d'eau comprise entre 0 et 0,5 métre sous le niveau marin centennal
(NMC) + 20 cm
- aléa futur — dans la bande d'élévation du niveau de la mer de 0,60 métre.

[ Zone d'aléa futur dans la bande d'élévation du niveau de la mer | @

Niveau marin centennal (NMC) + 0,20 md & ati G

0-0.6 m Zone daeafaibe ] \
I

MER TERRE

Ces aléas sont définis par rapport a un niveau statique égal au niveau marin centennal +
20 cm afin de prévoir I'élévation de la mer due au changement climatique (niveau actuel).

Limites de l'étude : les niveaux marins du SHOM sont basés sur des mesures
marégraphiques. Les marégraphes étant situés dans les ports (profondeur d'eau élevée et a
I'abri), la surcote liée a la houle enregistrée sera généralement bien inférieure (voire nulle) a celle
qui pourrait se produire a I'extérieur du port. Par conséquent, ces niveaux marins n'integrent pas
ou peu la composante de la houle. Mais pour les communes soumises a PPRL, une adaptation
sera réalisée dans la mesure ou la dynamique de submersion (vitesse du courant, vents
dominants, rapidité de la submersion, modalités d'écoulement, effet de la houle...) sera combinée
au niveau marin centennal (ou supérieur si localement vécu) et a la prise en compte du
changement climatique pour qualifier l'aléa.

En résumé, en l'absence de PPRL, les criteres pris en compte sont :

le niveau marin centennal (NMC) du SHOM en intégrant I'élévation du niveau de la mer
conformément a la circulaire du 27 juillet 2011, c'est a dire + 20 centimétres pour l'aléa actuel et +
60 cm pour l'aléa a I'horizon 2100

la topographie précise (levés topographiques aéroportés d'une précision de 10 cm)

le caractére urbanisé ou non urbanisé de I'occupation du sol en zone a risque

les ouvrages de protection contre la mer : digues et cordons dunaires avec zone de
dissipation d'énergie -bande forfaitaire 100 métres a l'arriere des ouvrages selon circulaire du 27
juillet 2011
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Comment est intégrée I'élévation du niveau de la mer?
La circulaire du 27 juillet 2011 a fixé a 20 centimétres le niveau de I'élévation du niveau de la mer
pris en compte pour fixer l'aléa actuel. C'est la premiére étape de prise en compte du changement
climatiqgue. C'est la valeur moyenne (hypothese pessimiste et non extréme) du rapport de
I'ONERC (observatoire national sur les effets du réchauffement climatique) qui a été retenue dans
la méme circulaire pour fixer l'aléa a I'norizon 2100 & une augmentation de 60 centimétres du
niveau marin centennal. Ces niveaux interviennent principalement pour déterminer :
- la nature des enjeux nouveaux autorisés,
- les mesures sur le bati - prescriptions :
» cote du premier niveau de plancher et obligation de réaliser une construction
a étage dont la cote est imposée,
» surface au sol limitée des constructions nouvelles et réalisation de vide-
sanitaire pour ne pas perturber significativement les écoulements.
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Cartes des zones basses septembre 2011— notice explicative

1) contexte de diffusion
Suite a la circulaire Xynthia du 7/04/2010 et a la circulaire du 27/07/2011 relative a la < prise en
compte de la submersion marine dans les plans de prévention des risques littoraux >, les cartes
des zones basses de submersion marine notifiées en décembre 2010 aux communes dans le
cadre d'un porter a connaissance (PAC) ont été affinées. Ces nouvelles cartes précises sont
accompagneées :

- d'une doctrine de maitrise de l'urbanisation en zone basse potentiellement submersible,

- d'un dossier répertoriant les événements historiques depuis le 18eme siécle.

L'ensemble de ces études fait partie intégrante de l'atlas des risques littoraux débute en 2009.
Pour rappel, cet atlas complete les volets "connaissance des risques" et "maitrise de
l'urbanisation” du schéma de prévention des risques littoraux (SPRI) du Morbihan arréte le 6
décembre 2010.

Ces aléas sont définis par rapport a un niveau statique égal au niveau marin centennal + 20 cm
afin de prévoir I'élévation de la mer due au changement climatique (niveau actuel).

— Limites de l'étude : les niveaux marins du SHOM son t basés sur des mesures
marégraphiques. Les marégraphes étant situés dans |  es ports (profondeur d'eau élevée et
a l'abri), la surcote liée a la houle enregistrée s era généralement bien inférieure (voire

nulle) a celle qui pourrait se produire a l'extérie  ur du port. Par conséquent, ces niveaux

marins n'intégrent pas ou peu la composante delah  oule.

Mais pour les communes soumises a PPRL, une adaptat ion sera réalisée dans la mesure
ou la dynamique de submersion (vitesse du courant, vents dominants, rapidité de la
submersion, modalités d'écoulement, effet de la hou le...) sera combinée au niveau marin
centennal et a la prise en compte du changement cli  matique (en I'état

actuel des connaissances) pour qualifier I'aléa.

2) méthodologie

Ces nouvelles cartes de zone basse représentent les secteurs dont la topographie est située
sous le niveau de référence.
Celui-ci est égal au niveau marin de pleine mer de période de retour centennale augmenté
de 20 cm d'élévation du niveau de la mer pour une p  remiére étape vers une adaptation au
changement climatique. Le dossier est également complété des éléments suivants :
- projection a I'horizon 2100 en intégrant I'élévation du niveau de la mer (+ 60 cm a
partir du niveau marin centennal),
- secteurs ayant déja subis des dégats suite a des tempétes au vu des éléments
recenses a ce jour,
- digues et cordons dunaires.

Elles ont été réalisées a partir des données suivantes :

- données historiques : recensement et analyse des événements historiques depuis le
18eme siécle (archives, témoignages, enquétes aupres des communes),

- données de terrain : recensement des ouvrages de protection contre la mer (en cours
de finalisation),

- données techniques : topographie (précision en altimétrie : 10 cm), niveau marin
centennal (source : service hydrographique et océanographique de la marine -
SHOM), élévation du niveau de la mer (travaux du groupe intergouvernemental
d'experts sur le changement climatique-GIEC-).
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3) présentation cartographique

Deux types de cartes sont fournis :
- carte des niveaux marins centennaux,
- cartes des zones basses au 1/5 000 sur fond cadastral :
0 scenario actuel base sur le niveau de référence égal au niveau marin centennal +
0,20 metre d'élévation du niveau de la mer,
0 scenario a I'horizon 2100 + 0,60 meétre d'élévation du niveau de la mer.

Trois niveaux d'aléas sont représentés sur les cartes des zones basses, l'aléa représentant la
hauteur d'eau par rapport au terrain naturel pour I'événement de chaque scenario (niveau d'eau
statique) :

- en violet : alea fort - hauteur d'eau supérieure a 1 metre,

- en orange : alea moyen — hauteur d'eau comprise entre 0,5 et 1 métre,

- en jaune : alea faible — hauteur d'eau comprise entre 0 et 0,5 métre.

Sur les cartes du scenario actuel, figure en trait plein bleu, la limite de la bande couvrant
I'élévation du niveau de la mer & I'horizon 2100.

Nota Bene :

— les classes d'aléas sont différentes des cartes des zones basses notifiées en décembre 2010. Elles
correspondent aux classes utilisées pour les plans de prévention des risques littoraux. Ainsi, les zones violet,
orange et jaune des cartes de décembre 2010 et des cartes de septembre 2011 ne représentent pas les
mémes niveaux d'aléas.

— Il est a noter que certains traits bleus figurent en polygones fermes, ceux-ci traduisent la topographie
terrestre située au-dessus du niveau marin centennal augmenté de 0,60 metre. La zone a l'intérieur du trait
bleu ferme n'est donc pas atteinte par la submersion relative au scenario 2100.

| Zane d'aléa futur dans la bande d'glévation du niveau de la mer
Niveau marin centennal (NMC) + 0,2 Lleyati | niveau de la mer = niveau de référence \ 2
c s DDSmZnnedé&e@A’amle

MER TERRE

4) conséquence des zones basses

En application des articles L121-1 et R111-2 du code de l'urbanisme, les risques doivent étre pris
en compte dans les
documents et autorisations d'urbanisme.
Les cartes des zones basses sont donc accompagnées d'une doctrine de maitrise de
l'urbanisation basées sur :

- le niveau d'alea,
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- la prise en compte progressive de I'élévation du niveau de la mer : nature des enjeux
autorises et conditions d'autorisation.

5) cartes de zones basses et cartes d'aléas plan de  prévention des risques littoraux

Les secteurs a forts enjeux seront couverts par un plan de prévention des risques littoraux (PPRI)
dont l'objectif est la maitrise de l'urbanisation dans les zones a risques. Cette servitude d'utilité
publique est élaborée par le préfet en concertation avec les élus et la population locale.

Les secteurs soumis a PPRI par la circulaire du 2/08/11, sont précisés sur une carte
départementale ci-jointe.

Les PPRI prendront en compte les phénoménes suivants :

- I'érosion,

- la dynamique de submersion marine : niveau marin centennal (ou niveau observé
supérieur au niveau centennal) prenant en compte les phénomenes de houle,
courants et vents et |'élévation du niveau de la mer. Ainsi, les cartes d'aléas des PPRI
seront plus détaillées que les cartes de zones basses de l'atlas car elles modéliseront
plus précisément ces phénomenes et le fonctionnement des ouvrages de protection
éventuels.

Risque de submersion marine - Carte de I'aléa centennal + 20 centimétres

Commune de Gavres
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Aléa centennal + 20 cm Ouvrage de protection (mise & Jour du recensement en cours) Evénement ayant entrainé
Faftolke; une submersion marine avec

Faible — o ) son année doccurrence
ordon dunaire Batiment @ (et document "Localisation des tempétes”)
Moyen [ uimie de ratea centennal + 60 om

Digue
% enercio
I Y4. zone e assiption aenergi ands ertatae 100m) Niveau centennal considéré : 3.70 m NGF IGN6S (cf. document "Niveaux extrémes pour la commune de Gavres'
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Date : Septembre 2011
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Risque de submersion marine - Carte de I'aléa centennal + 20 centimétres
Commune de Gavres

Evénement ayant entrainé N _—
Niveaux marins : SHOM/CETMEF 2008
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Risque de submersion marine - Carte de I'aléa centennal + 20 centimétres
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Risque de submersion marine - Carte de I'aléa centennal + 20 centimétres
Commune de Gavres
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Risque de submersion marine - Carte de I'aléa centennal + 60 centimétres
Commune de Gavres
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Risque de submersion marine - Carte de I'aléa centennal + 60 centimétres
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Textes généraux

MINISTERE DE L'ECOLOGIE, DE L'ENERGIE, MINISTERE DE L'INTERIEUR,

DU DEVELOPPEMENT DURABLE ET DE LA MER, DE L'OUTRE-MER

EN CHARGE DES TECHNOLOGIES VERTES ET DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

ET DES NEGOCIATIONS SUR LE CLIMAT

Direction générale
de la prévention des risques

Service des risgques naturels et hydrauliques

Circulaire du 7 avril 2010 relative aux mesures
a prendre suite a la tempéte Xynthia du 28 février 2010

NOR: IOCK1005587J
(Texte non paru au Journal officiely

Résumé : ces premiéres instructions suite & la tempéte Xynthia fixent le cadre général et initient la
coordination des processus de mise en ceuvre du plan annoncé les 1% et 16 mars derniers par le
Président de la Républigue concernant la prévention des submersions marines et les digues. En
premier lieu, la circulaire précise les conditions d'identification des zones oli une délocalisation des
constructions doit étre envisagée lorsqu'il existe un risque extréme pour les vies humaines sans
qu'il y ait possibilité de réduire la vulnérabilité des batiments. Dans le méme esprit, des précisions
sont apportées pour recenser et donner un avis sur la possibilité de maintien ou non des campings
et parcs résidentiels de foisirs concernés par le risque de submersion marine.

Catégorie : directive adressée par le ministre aux services chargés de leur application, sous réserve,
le cas échéant, de I'examen particulier des situations individuelles,

Domaine : écologie, développement durable.
Mots clés liste fermée : énergie — environnement — logement ~ construction - urbanisme.

Mots clés libres : prévention des submersions marines — digues — plans de prévention des risques
naturels — Xynthia — tempéte.

Références :
Code de l'environnement;
Code de ['urbanisme.

Piéce annexe : identification des zones a risques fort dans lesquelles il doit &tre fait application de
I'article R.111-2 du code de I'environnement.

Publication : BO ; site circulaires.gouv.fr.

Le ministre d'Etat, ministre de I'écologie, de I'énergie, du développement durable et de la mer, en
charge des technologies vertes et des négociations sur le climat, et, le ministre de I'intérieur,
de l'outre-mer et des collectivités territoriales & Messieurs les préfets de région du littoral
métropolitain; Mesdames et Messieurs les préfets de département du littaral métropolitain
{pour exécution); Messieurs les préfets des départements d'outre-mer; Messieurs les préfets
coordonnateur de bassin (pour information).

La stratégie nationale de gestion des risques d'inondation et la stratégie nationale de gestion du
trait de cdte constitueront la base de la politique de prévention des risques de submersion marine.
L‘examen, en cours au Parlement, de la LENE doit fournir, en transposant [a « directive inondation »,
de nouvelles bases pour cette politique fondée sur une approche g?obale des enjeux et des aléas de
submersion. Dés 'adoption de cette loi, des instructions seront transmises pour organiser le recueil
des données nécessaires et pour engager les concertations permettant la mise en ceuvre de cette
nouvelle approche intégrée.

MEECDOM 0~ 2010/ du 25 mai 2010, Page 133,
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Néanmoins, les événements dramatiques récents survenus le 28 février 2010, qui ont affecté une
partie trés importante de la fagade atlantique, de la Manche et de la mer du Nord, imposent de
prendre dés maintenant des mesures de sauvegarde en anticipant les processus d‘évaluation, de
concertation et de planification qui seront mis en ceuvre a plus long terme.

Les premiéres instructions ci-aprés ont pour objet de fixer le cadre général et d'initier la coordi-
nation des processus de mise en ceuvre du plan annoncé les 1= et 16 mars derniers par le Président
de la République concernant la prévention des submersions marines et les digues et, en particulier,
la détermination des zones & risque d’extréme danger dans lesquels une relocalisation des batiments
est & envisager. Des instructions complémentaires seront élaborées sur la base cu rapport définitif
de la mission d'inspection conjointe suite & la tempéte Xynthia ordonnée par les ministres de I'éco-
logie, de I'énergie, du développement durable et de la mer, en charge des technologies vertes et des
négociations sur le climat, de l'intérieur, de I'outre-mer et des collectivités territoriales, du budget,
::Ies_ comptes publics, de la fonction publique et de la réforme de I'Etat et la secrétaire d'Etat & I'éco-
ogie.

Ces instructions sont données sans préjudice de celles qui parviendront prochainement aux préfets
de département et de région pour le contréle de la sécurité des ouvrages hydrauliques et I‘organi-
sation des services de I'Etat pour cette mission.

1. Préparation du plan «prévention des submersions marines et digues »

Dans le cadre de ses responsabilités en matiére de prévention des risques majeurs, le ministre
d’Etat, ministre de I'écologie, de I'énergie, du développement durable et de Ia mer a confié dans
I'urgence au directeur général de la prévention des risques, délégué aux risques majeurs, le soin de
constituer une mission chargée du pilotage national du plan concernant la prévention des submer-
sions marines et les digues. Elle associera les services compétents des ministéres impliqués
(MEEDDM, MIOMCT, MBCPRE, MINEIE). Le service des risques naturels et hydrauliques de la
direction geénérale de la prévention des risques (DGPR/SRNH] assurera le support de cette mission
qui coordonnera l'action régionale et départementale décrite plus bas.

2. Détermination des zones d'extréme danger

Des instructions particuliéres sont données aux préfets de Charente-Maritime et de Vendée, dépar-
tements les plus touchés par la tempéte. Il vous est demandé de faire remonter le recensement de
telles zones ol une délocalisation devrait étre envisagée car présentant un risque d’extréme danger
pour la vie humaine sans possibilité de réduire la vulnérabilité des batiments, sur la base des criteres
provisoires ci-aprés :

- plus d'un métre de submersion lors de la tempéte Xynthia;

- habitation construite & moins de 100 m derrigre une digue ;

- lorsque la cinétique de submersion lors de la tempéte Xynthia a présenté un danger pour les

personnes ;

Pour chacune de ces zones, il sera précisé le nombre approximatif d’habitations concernées.

Ces informations sont attendues sous un mois sous le double timbre DGPR/SRNH et direction
générale de I'aménagement, du logement et de la nature/direction de I'habitat, de I'urbanisme et des
paysages (DGALN/DHUP).

Ce recensement servira ensuite de base & une étude approfondie, en lien étroit entre les préfets
concernés et le ministére, pour statuer sur la décision de délacalisation ou pas et sur I'organisation
du relogement des habitants concernés, processus qui s'inscrirait alors dans les dispositifs prévus &
cet effet, en particulier I'acquisition amiable ou I'expropriation financées par le fonds de prévention
des risques naturels majeurs.

3. Recensement des campings des zones a risques

Les préfets de département examineront dans le méme esprit la situation des campings et des
parcs résidentiels de loisirs situés dans les communes exposées au risque de submersion marine,
notamment en ce qui concerne les pratiques d'occupation permanente ou quasipermanente de tout
ou partie de leurs emplacements.

Leur recensement sera effectué pour le 1¢ juin 2010. Il précisera, pour ceux d'entre eux qui seraient
exposés au risque, le type d’autorisation (en particulier en cas d'implantation sur le domaine public
maritime), le nombre d'emplacements dont ceux occupés de fagon permanente ou quasipermanente
(étudiants...) et la réglementation de sécurité mise en place. Les préfets de département donneront
un avis sur l'opportunité ou non de leur maintien.

4. Recensement des systdmes de protection contre les submersions

La parfaite connaissance des ouvrages de protection est un préalable indispensable & leur sOreté, &
la gestion du risque de submersion et & la séeurité des personnes et des biens. Il est donc indispen-
sable que vous acheviez ou mettiez & jour leur recensement.

MEEDDM v 2010/9 du 25 mai 2010, Page 134.
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Pour ce faire, il a été décidé la mise en place d'une équipe d'assistance au recensement (y compris
saisie des informations dans la base de données Bardigues). Pilotée sur le plan méthodologique par
le CETMEF, elle réunira les CETE Nord-Picardie, Ouest, Sud-Ouest et Méditerranée afin d'apporter
toute aide opérationnelle aux directions départementales des territoites et de la mer (DDTM)
chargées de ce recensement.

Les modalités de financement de cette équipe seront gérées par I'administration centrale {(DGPR).

Au regard du premier retour d'expérience de la tempéte Xynthia, il convient que vous recensiez
egalement les cordons dunaires naturels qui participent & une fonction de protection des populations
contre ces phénoménes de submersion. A cette occasion, le recensement inclura également les
aménagements cotiers de protection par des méthodes alternatives telles que le rechargement de
plage, le confortement dunaire, le drainage de plage ou le by-pass. Le recensement des types d’amé-
nagements cotiers fera référence & une typologie commune.

Sur la base de ce recensement et d'instructions ministérielles a venir, il conviendra de déterminer
quels sont les ouvrages qui participent réellement & une fonction de protection des populations et
des hiens et qui reléevent a ce titre de la réglementation relative aux ouvrages hydrauliques (décret
n° 2007-1735 du 11 décembre 2007).

5. Réparations des ouvrages d'endiguement endommagés par la tempéte Xynthia
5.1. Comblement des bréches et autres actions urgentes & réaliser immédiatement

Dans la mesure ol des bréches causées par la tempéte ne seraient aujourd’hui pas comblées, les
préfets de département demanderont aux responsables d’ouvrages concernés de le faire.

Afin de préparer une éventuelle gestion de crise, il est impératif et urgent de contréler les opéra-
tions de comblement réalisées afin de connaitre & quel événement les digues ainsi réparées dans
I'urgence peuvent faire face, notamment au regard des prochaines marées de fort coefficient qui
auront lieu & la fin du mois de mars. D'une fagon générale, il est nécessaire d'identifier les autres
ouvrages susceptibles d‘avoir été fragilisés et qui, de ce fait, nécessiteraient également une surveil-
lance renforcée en cas de nouvelle sollicitation.

Dans l'attente de la réorganisation du contréle de la sécurité des ouvrages hydrauliques (circulaire
du 31 juillet 2009) actuellement prévue pour le 1 janvier 2011, cette mission de contréle incombe aux
DDTM. Eile donnera lieu & des comptes rendus formalisés qui seront adressés en copie au préfet de
région (direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement — DREAL). Par
anticipation de la réforme precitée, les DDTM trouveront un appui auprés des DREAL dans la limite
des moyens déja en place et disponibles. La DGPR a mis en place le cadre d'une assistance par les
experts de l'appui technique aux services du contréle {cf. § spécifique}. Ceux-ci sont préts a inter-
venir sur simple demande des DDTM (copie DREAL et DGPR} dés le 22 mars 2010.

5.2. Travaux de réparations d'urgence

La réparation des dommages causés aux digues par la tempéte Xynthia constitue naturellement
une urgence et doit étre entreprise dans les meilleurs délais.

Les ouvrages qui ont été affectés par la tempéte Xynthia (bréches ou ouvrages fragilisés) devront
faire I'objet d’'une procédure dite de « révision spéciale » (art. R. 214-146 du code de I'environnement
et art. 8 de 'arrété du 29 février 2008 modifié). Cette procédure comporte & la fois un diagnostic sur
les garanties de s(ireté de I'ouvrage et les dispositions qui sont proposées pour remédier aux insuffi-
sances de l'ouvrage, de son entretien ou de sa surveillance.

Naturellement la mise en ceuvre de cette procédure incombe au propriétaire ou au gestionnaire de
'ouvrage. En revanche, il appartient au préfet de département de la prescrire et de s’assurer du
respect des échéances ainsi fixées.

Compte tenu de leur urgence, les travaux entrant dans le cadre de cette procédure peuvent béné-
ficler des dispositions dérogatoires prévues par l'article R.214-44 du code de I'environnement qui
permet de se dispenser des procédures d’autorisation préalable usuelles.

Les préfets de départements veilleront a se faire communiquer le compte-rendu prévu par V'article
R. 214-44 afin que le service chargé du contrdle de la sécurité des ouvrages hydrauliques puisse
procéder au récolement des travaux effectués.

Les préfets de département s’assureront que seuls les travaux d’urgence visant & rétablir les
ouvrages existants dans leur état antérieur seront ainsi réalisés selon ces procédures simplifiées.

En effet, les procédures d'urgence ne sauraient conduire & la construction d‘ouvrages nouveaux,
voire au rehaussement d'ouvrages existants. La mission d'inspection apportera prochainement des
éclafrages complémentaires sur ces sujets.

5.3. Situations de déshérence ou de carence des responsahles

Les préfets de département se substitueront pour toutes les actions urgentes précitées lides & la
tempéte, en cas de déshérence des ouvrages ainsi qu'en cas de carence de leur responsable. Dans

MEEDDM o 2010/9 du 25 mai 2010, Page 135,
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ce dernier cas, il pourra éventuellement étre fait application des dispositions de Varticle L, 216-1 du
code de l‘environnement en vue d'obliger le propriétaire ou le gestionnaire de la digue a consigner
les sommes correspondant aux travaux effectués par I'Etat en substitution entre les mains d'un
comptable public.

5.4. Appui technique aux services chargés du controle
de la sécurité des ouvrages hydrauliques
Tant pour [e contrdle des comblements de bréches que pour le contrdle de la bonne exécution des
réparations d'urgence, les préfets de département pourront faire appel aux experts de I'appui tech-
nigue mis en place par la DGPR et notamment les équipes du CETMEF Brest, CEMAGREF Aix-en-
Provence et CETE Méditerranée pour assister les services chargés du contréle de la sécurité des
ouvrages hydrauliques. Il importe en effet que les services ayant participé a la réalisation de ces
projets ne soient pas impliqués dans leur controle. La DGPR apporiera toute assistance pour la mobi-
Iisgéign de ces experts. Les modalités financiéres de cette mobilisation seront prises en charge par la

5.5. Eligibilité au financement de I'Etat
L'aide financiére de I'Etat annoncée par le Président de la République devra étre réservée pour la
réparation des ouvrages protégeant des zones urbanisées.
Des instructions particuliéres, qui préciseront en particulier les modalités d’articulation des diffé-
rentes sources de financement, vous seront diffusées trés prochainement.

6. Conditions de constructibilité dans les zones exposées aux risques littoraux
{dont les zones situées derridre les digues)

Dans les zones qui ont été touchées par la tempéte Xynthia mais aussi sur d’autres zones qui se
trouvent dans une situation d'exposition & un risque de nature similaire, il convient de limiter les
autorisations de construction dans l'attente d'une évaluation globale et compléte des causes des
dégats constatés.

6.1. Application de l'articte R. 111-2 du code de V'urbanisme

A cette fin et sans attendre I'approbation ou la prescription de plans de prévention des risques
naturels prévisibles, il est instamment demandé aux préfets de département de s'opposer & la déli-
vrance d'autorisations d'urbanisme dans les zones a risque fort (dont les zones d’extréme danger), et
notamment dans les bandes de sécurité situées derriére les ouvrages de protection, sur la base des
dispositions de 'article R. 111-2 du code de I'urbanisme. Cet article permet de refuser ou d*assortir de
prescriptions un permis de construire ou d’‘aménager qui comporterait un risque pour la sécurité
publigue. On trouvera en annexe | un rappel des régles méthodologiques & appliquer pour identifier
ces zones de risque fort.

Ainsi, les préfets de département seront tout particuliérement attentifs & ce que, dans le cadre du
controle de légalité, il soit fait usage de cet article dans les zones 4 risque fort précedemment identi-
fiées, y compris en cas de demande de reconstruction aprés sinistre. lis demanderont donc au maire
de retirer ou de soumetire a prescription les permis accordés et ils déféreront le permis concerné
devant le tribunal administratif en cas de refus. Les préfets de département s'appuieront pour
I'exercice de cette mission sur la circulaire du 1= septembre 2009 relative au contréle de légalité en
matiére d’'urbanisme.

De plus, le recours a la procédure de référé suspension en application de l'article L. 2131-6 du code
général des collectivités territoriales peut accompagner utilement les déférés préfectoraux. Dans ce
cas, la demande de suspension doit étre présentée dans les dix jours suivant la réception de l'acte
soumis au contrble de légalité, cette demande provoquant, pour un mois au plus, la suspension de
son exécution. Au-deld de ce délai, si le juge des référés ne s'est pas prononcé, l'acte redevient
exécutoire.

Le cas échéant, vous pourrez recourir a l'article R.111-2 du code de l'urbanisme dans des zones
« bleues » de PPRN approuvés qui se sont révélées trés vulnérables. Il est aussi rappelé que, cette
cisposition étant d’'ordre public, elle est applicable & la fois en présence et en l'absence d'un
document d‘urbanisme.

Vous voudrez bien rendre compte sous six mois de I'application de I'article R. 111-2 du code de
I"urbanisme de votre cdépartement.

6.2. Porter & connaissance. Intégration de la prévention
des risques dans les documents d’urbanisme

Par ailleurs, vous veillerez & ce que l'ensemble des études techniques dont dispose I'Etat en
matiére de prévention des risques naturels soit porté 4 la connaissance des communes ou de leurs
groupements compétents en matiére d’'urbanisme comme l'exige l'article L. 121-2 du code de l'urba-
nisme. Toute omission sera rectifiée sans délai.

MEEDDM v 2010/ du 25 mai 2010, Page 136G,
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A ce titre, il convient de sassurer de la diffusion des atlas de zones inondables (AZI) et de zones
submersibles, éventuellement aprés leur mise & jour. Ces documents seront parallélement transmis
par le biais du porter & connaissance.

A l'occasion de la révision ou de V'élaboration des documents d'urbanisme {schémas de cohérence
territoriale, plans locaux d'urbanisme, cartes communales), vous vous attacherez & vérifier la prise en
compte des risques dans la conception de ces documents, & la fois sous |'angle de la prise en
compte des risques dans la délimitation des zones constructibles et sous celui de la recherche des
espaces de développement en dehors des zones a risques.

L'annexe |l rappelle les principaux moyens a votre disposition pour faire respecter I'obligation de
I'intégration de la prévention des risques dans les documents d'urbanisme.

6.3. Plans de prévention des risques naturels prévisibles « littoral »

Des instructions complémentaires parviendront ultérieurement pour la mise & jour des PPRN exis-
tants et pour |'établissement ces PPRN futurs a I"aune du retour d’expérience complet de la tempéte
Xynthia, une fois rendu le rapport définitif de la mission d'inspection en cours.

L’objectif est de couvrir par un PPRN approuvé I'ensemble des zones basses exposées & un risque
fort de submersion marine, sous trois ans. Ce programme ambitieux nécessitera de prioriser la réali-
sation des documents de prévention au regard, d'une part, du niveau de risque, d'autre part, des
données disponibles ou & acquérir.

Le MEEDDM fournira dans les tous prochains jours le contour des zones basses et une identifi-
cation des enjeux qui y sont situés (batiments, infrastructures de transport, exploitations indus-
trielles, sites d'intérét écologique), issus de I'étude réalisée conjointement par le CETMEF et les CETE
Méditerranée et Quest. Les préfets de région méneront un approfondissement des connaissances.
Les préfets de départements avec l'appui des préfets de régions établiront un zonage des communes
littorales sur lesquelles un PPRN «littoral » est & établir en priorité suivant les directives de
I'annexe lil. Les préfets de département prescriront dans ces zones prioritaires I'élaboration d'un
PPRN « littoral » submersion marine et érosion, a V'échelle des bassins de risque ou des bassins de
vie autant que possible, d'ici le 30 juillet 2010, et en lanceront d’ores et déja la préparation en vue
d’une approbation dans un délai de trois ans.

En outre, les préfets de département devront poursuivre les travaux d‘élaboration des PPRN pres-
crits, en intégrant d'ores et déja les premiers retours d'expérience de la tempéte Xynthia.

Concernant les PPRN pour lesquels le zonage réglementaire et le réglement sont préts, il convient
de recueillir I'avis du préfet de région (DREAL) et:

- en cas d'avis favorable, au regard en particulier du retour d'expérience de la tempéte Xynthia

{entre autres sur la qualification de l'aléa et la pertinence du réglement [constructibilité)) :

— d'approuver les PPRN en retour d'enquéte publique dans les meilleurs délais, ce qui ne doit
pas empécher de réglementer si besoin les constructions de maniére plus sévére si [‘analyse
de la récente tempéte indique d'ores et déja que le risque est plus élevé que celui pris comme
référence dans le PPRN ;

- d'apprécier I'opportunité d'appliquer par anticipation les PPRN préparés, si |‘analyse de l'aléa
n'est pas invalidée par le premier retour d'expérience de la tempéte Xynthia;

— en cas d'avis défavorable du préfet de région, il conviendra de reprendre les travaux d‘élabo-

ration.

Des premiéres orientations méthodologicues sont données en annexe lil.

6.4. La reconstruction aprés sinistre

Si le code de F'urbanisme pose le principe du droit & reconstruire a l'identique aprés sinistre pour
les constructions régulidrement édifiées, l'interdiction de reconstruction & l'identique aprés sinistre
peut cependant étre autorisée par le législateur et le juge administratif.

L'annexe IV détaille ces cas.

7. Coordination de l'action départementale et régionale

Dans un contexte qui demande d'assurer une cohérence interdépartementale sur les ouvrages
littoraux, les préfets de région ces régions présentant une fagade maritime, en s’appuyant sur les
DREAL, veilleront & I'homogénéité de Faction des départements et leur apporteront tout I'appui
nécessaire, notamment en tant que responsable des budgets opérationnels de programmes.

La DREAL, en liaison si besoin avec la DREAL coordinatrice de bassin, apporiera un appui tech-
nique pour I"élaboration des PPRN en cours, en particulier ceux qu'il est opportun d'appliquer par
anticipation.
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La DREAL pourra solliciter I'appui du CETE Méditerranée et du CERTU pour toutes les questions
concernant la prise en compte des risques dans I'urbanisme et la construction ou I'élaboration des
PPRN. La DGPR sera tenue informée des demandes d'intervention.

La présente circulaire sera publi¢e au Bulletin officiel du ministére de I'écologie, de I'énergie, du
développement durable et de la mer, en charge des technologies vertes et des négociations sur le
climat.

Fait & Paris, le 7 avril 2010.

Le ministre d’Etat, ministre de [écologie,
de {‘énergie, du développement durable et de ia mer,

en charge des technologies vertes
et des négociations sur le climat,

Jean-Louis BorLoo
Le ministre de l'intérieur, de Voutre-mer

et des collectivités territoriales,
Brice HoRTEFEUX
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IDENTIFICATION DES ZONES A RISQUES FORT DANS LESQUELLES IL DOIT ETRE

FAIT APPLICATION DE L'ARTICLE R.111-2 DU CODE DE L'URBANISME
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Les zones dans lesquelles il doit étre fait application de l'arficle R.111-2 du code de I'urbanisme

sont celles pour lesquelles au moins une des deux conditions suivantes est remplie :

- les zones submergées qui ont été submergées par au meins un métre d'eau lors d’une
submersion ou qui seraient submergées par au moins un métre d'eau, sans tenir compte des
ouvrages de protection, par un événement d’occurrence centennale incluant les phénomenes de

surcotes météorologiques calculé & pleine mer sur les littoraux sujets & marée ;

- la zone située derriere un ouvrage de protection contre les submersions sur une largeur de

100 métres.
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| RAPPEL DES PRINCIPAUX MOYENS A DISPOSITION POUR ASSURER
L'INTEGRATION DE LA PREVENTION DES RISQUES DANS LES DOCUMENTS D'URBANISME

Les préfets peuvent utiliser les outils suivants :

L'annexion des PPR aux PLU

Les PPR approuvés, qui constituent des servitudes d’utilit¢ publique, doivent &tre annexés aux
plans locaux d'urbanisme (PLU), en application de Iarticle L. 126-1 du code de Furbanisme, de méme
que les éventuels arrétés rendant opposables de fagon anticipée certaines dispositions. Les préfets
veilleront & mettre les maires et les présidents des établissements publics compétents en demeure
de procéder a cette annexion. A défaut d'exécution dans le délai de trois mois prévu par l'article
1..126-1 du code de l'urbanisme, il y sera procédé d’office.

La modification d'un PLU

Si le préfet considére que la prévention des risques est insuffisamment prise en corﬁpie par le
PLU, il lui appartient de solliciter sa modification avant qu'il ne devienne exécutoire (art. L. 123-12 du
code de l'urbanisme). A défaut le PLU n'est pas exécutoire.

La procédure de PIG

Par la procédure de PIG le préfet peut obliger une commune a modifier son PLU, afin de tenir
compte d'un risque d’inondation. Un atlas cles zones inondables peut par exemple servir de base a
un PIG (CAA de Lyon du 3 mai 2005).
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ANNEXE Il

PREMIERES ORIENTATIONS METHODOLOGIQUES POUR L'ACCELERATION
DES PPRN « LITTORAL »

1. Identification des zones a couvrir prioritairement par un PPRN « littoral »

L'objectif est de couvrir par un PPRN approuvé I'ensemble des zones basses exposées a un risque
fort de submersion marine, sous trois ans. Ce programme ambitieux nécessite de prioriser la réali-
sation des documents de prévention au regard, d'une part, du niveau de risque, d'autre part, des
données disponibles ou & acquérir.

Les critéres de priorité & retenir concernent d'abord le risque pour la vie humaine.

Méthodologie proposée

La DGPR communiquera aux DREAL, avec le contour des zones basses (cf. § 7.3), une note défi-
nissant les incertitudes de la méthode. Les DREAL fourniront un appui aux DDTM pour la réalisation
des étapes ultérieures, en particulier le recensement des informations disponibles sur les risques de
submersion.

Sur la base des secteurs susceptibles de connaitre une submersion pour un niveau marin
« extréme centennal plus un métre » (cf. carte des zones basses communiquées par la DGPRY), il sera
établi localement les secteurs prioritaires pour l'établissement des PPRN & partir des criteres
suivants:

- cinétique de l'inondation: risque de caractére brutal en particulier par suite de présence de

digues ;

— vulnérabilité des populations (nombre de personnes potentielles, habitat de plain-pied...};

- pression fonciére et emprise des zones urbanisées ou urbanisables.

Le croisement de ces infoarmations permettra aux préfets de départernent d'établir une priorisation
pour ['établissement des PPRN « littoral ». Cette priorisation sera présentée en CAR dans un souci
d’harmonisation. Ces PPRN «littoral » seront & réaliser par unités cohérentes au plan hydro-
sédimentaire qui constituent un bassin de risque vis-a-vis de l'occupation des sals. lls devront traiter
simuftanément des aléas érosion et submersion.

Le calendrier de prescription résultera de ces priorités et de la disponibilité des informations
nécessaires & I'élaboration des PPRN « littoral ». A défaut d'information nécessaire pour définir préci-
sément l'aléa de référence sur les zones prioritaires, la DGPR passera commande d'informations de
topographie et de bathymétrie, pour le calcul des surcotes locales et I'établissement des cartes
d‘aléas.

2. Eléments méthodologiques pour I'élaboration des PPRN « littoral »

Ces éléments sont & ce stade:
- le guide méthodologique « plans de prévention des risques littoraux (PPR}» 1997 ;
- guide d’élaboration des plans de prévention des risques submersion marine - Languedoc-
Roussillon — octobre 2008.
Une révision du guide méthodologique du guide PPR littoral est en outre programmeée pour la
fin 2010.

Aléa de référence

Dans l'attente des prochaines instructions minisiérielles pour ta définition de |'aléa de référence, ce
dernier sera défini & titre provisoire et conservatoire sur la base de la zone submergée par le niveau
d'eau le plus élevé entre celui des plus hautes eaux connues, dont celui atteint lors de la tempéte
Xynthia le 28 février 2010, et un aléa d'occurrence centennale incluant les phénomenes de surcotes
météorologiques, calculé & pleine mer sur les littoraux sujet & marée. Une majoration d'un métre
sera appliquée, pour prendre en compte les conséquences du changement climatique & la cote
atteinte ainsi définie au niveau du littoral.

Néanmoins, dans les prochains mois, une décision sera prise au niveau ministériel pour fixer le
niveau de surélévation a prendre en compte pour intégrer les effets du changement climatique, la
valeur qui sera retenue étant a fixer, a ce stade des réflexions et des connaissances, entre 0,6 et Tm,
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donc en tout état de cause le PPRN qui sera élaboré ne pourrait qu’étre revu, le cas échéant, dans le
sens d'un élargissement (modéré) des possibilités de construction, ce qui est plus facile que
I'inverse.

Zonage réglementaire

Toute zone d'aléa fort fera I'objet d'une interdiction de construction, sauf conditions prévues par le
guide méthodologique PPRN Littoraux en vigueur (cf tableau 5 p. 31 de ce guide).

A ce stade des réflexions, les déragations ne pourront &tre mises en ceuvre que par décision
miné{s'tgérielge aprés demande étayée du préfet {cas des centres urbains, ports par exemple, sous
conditions).
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ANNEXE IV

LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

L'article L. 111-3 du code de 'urbanisme pose le principe du droit & reconstruire a l'identique aprés
sinistre, pour les constructions régulierement édifiées (autorisées par un permis de construire).

Interclire la reconstruction & l'identique aprés sinistre constitue en effet une atteinte au droit de
propriété. Une telle mesure est toutefois autorisée par le législateur et le juge administratif.

Le législateur autorise le maire par l'intermédiaire du PLU ou de la carte communale & interdire la
reconstruction en zone inondable aprés sinistre.

Larticle L. 111-3 prévoit en effet que le principe du droit & reconstruire a V'identique peut &tre limité
par le PLU ou la carte communale. Le maire peut donc s'opposer a la reconstruction sur le
fondement de ces dispositians.

Le juge administratif reconnait au préfet par lintermédiaire du PPRN la facultd dinterdire la
reconstruction en zone inondable.

Le Conseil d'Etat a expressément admis dans un arrét du 17 décembre 2008 (n° 305409 publié au
recueil Lebon) qu‘un PPRN peut faire obstacle au droit de reconstruire a I'identique aprés sinistre :
« L'autorisation de reconstruction a l'identique aprés sinistre n'a ni pour objet ni pour effet de faire
obstacle & l'application de celles des dispositions d’urbanisme qui ont pour but d'éviter aux
occupants du batiment, objet d'une demande de reconstruction, d'étre exposés a un risque certain et
prévisible de nature & mettre gravement en danger leur sécurité. Les prescriptions des plans de
préventions des risques naturels prévisibles, qui doivent &tre annexés aux plans locaux d'urbanisme,
précisent la nature des risques, les zones dans lesquelles ils sont susceptibles de se réaliser et les
prescriptions qui en découlent, opposables aux demandes d'utilisation des sols et aux opérations
d’aménagement, sont, par suite, au nombre des dispositions d‘urbanisme susceptibles de faire
obstacle & la reconstruction 2 l'identique d’'un batiment détruit par un sinistre. »

Sur la base de cette jurisprudence, le préfet peut s'appuyer sur le PPRN pour le contrdle des
permis de reconstruire.

MEEDDM n° 2080/ du 25 mai 2010, Page 143
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Création d’ume. | Le projet ne doit pas Stre"autorisé; car ik concerne. un batinient stratégique pour la Mmmﬁon de crise, deut Hqgﬁmﬁgon en Zone
«casetne de ponrpiérs | friondable serait préudiciable au bon fonctionnenrent de I"établissement en cas d’fnondation.
: . Le projet peut.gtre antorisé avec: %H@moﬁ@ﬂo? sous
réserve qu’il existe des moyens dacceésa
I"établissemerit non situss en zong submersible. Eu
Extension d'um: | effet,.compte tenw du nivean.d*dléa. 4 verdr, 14 mise
cenfre ) en ceuvre de dispositions constructives adaptées
dhébergement pot Le projet ne doit pas étre mﬁonmm» compte teru du fait qu°il conduita ) ot permeitre de proteer cetts population sensible
e ok augmenter le-nombre de personmes exposées suk leur lieu de vie, et qu*il
adultes handicapes 57agit d*une popilation particulitrement sensible, difficilement sur leur Heu dervie ainsi que les biens exposés,
avec angmentation Svacusble » P dans mne Jogique d’adaptation aux Qmmﬂm mﬁ
de Ia capaciié S . changement climatique,
d"accueil | Onepourra aifisi prescrire vn 1% nivean mo plancher -
4 1a cote [NMC + 0,80 m] ef informer Ie
pétitionndire de certaines mesures de réduction de
’, fo vulniérabilité adaptées au piojet.

Edition d*octobre 2012

10




Fone d*2léz fort et

. N Ty Zone d’aléa lige L
Projet . MwWMwWMm Mummﬁmﬁeﬁ Zone @ aléa Eﬁ%w.u an chatigernent &gﬁm@ﬁm
Le projet peiit &ire autorisé
— lorsque 1e batiznent actuel ne
Extension & ume d - : .
maison de retraite .WMmM%oM MMMMHBBMMMMMMMNW@ Le projet peut &tre autorisé compte tenu du .
par ajout dune salle elle.cst Favilement ! nivesu d’aléd en présence et moyennant la I, - B - <& comi «
de loisirs possédant . 01 © comsti mise en, ceuvre dé dispositions constructives | S PFJ mm peut s omﬁeﬁm_ compte.tepu .%,F
une mezzanine 3 la ACOCES0Ne, PEUL CONSIOEL adaptées pertitetiant de protéger les oivean d ﬂmm_ & Ver m\n. ﬂmou&ﬁamﬁw 1a godse en
cote NMC + 0,40 | 0o #0xe Hm@mﬂwhmnm. HMM .. |mersorines sur tm nowvean lien d’activits ajnsi | o Ao de dispo sthions constractives adaptées
accessible par des Wmﬁwwwmm.m ot ﬁauWwSﬁw“ que Ies biens exposés. ) ) ﬁ@g&mﬁw de mﬂﬁmm.ma mmm PEISOLIXES ST Uil
personnes & mobilité mmw w ﬁ&mwwwawmmwww de OHE | O pourta ainsi preserire tm 1% miveau de donvean liea %moﬁﬁﬁ amsi m.ﬁw, Hmm. biens .
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" ’| Projet

Zone d’aléa fort et
zone de dissipation
d'énergie

Zone d’aléa moyen.

. Neﬂw d’aléa lice

au changement, agﬁﬁﬁm

| Création d*un hétel

Leprojet ne doit pas étre
autorisé, car il conduit 4
angmerter le nombre de

| personmes exposées sorum
Jieud bébergement et qu’il
exposerait denoiiveaux biens

awm.aléa fork.

Le projet peut. éfre mﬁoumaq comptetenu du
niveau d°aléx en présence, et sous réserve
que le pétitionnaire reSpects certaines
dispositions constructives, afin de limiter
I"exposition des personties et de nouveams
biens sur un nouvean lien d*hébergement..
On pourra ainsi preseiire un 1% nivean de

plancher A la cote, [NMC + 0,40 m] et

infornrer le pétitionnaire de certaines mesures
de réduction de la vulnérabilité.

Le projet.peut. ére autorisé compte tenn du
nivean-d’aléa a venir. Le pétitionhaire-pourra
également &ire.informé de dispositions
constructives fui permettant de s*adaptet auwx
effets du changemeént o@bﬁ&@mo

On. pourra zinsi nforter de Pintérst de
placer le 1% niveaw de plancher 3 14 cote
[NMC + 0,80.m].(ou & défaut de créer un
nivedn refiige & cetie méme cote) et de
certaines miesuies de réduction dela
valnérabilité adapides an projet.

Transformation d"un
COMMErce en un
auire comierce -
(boulahgerie, vente
de-v&tements, ...}

Le projet peut &ire autorisé compte-tenu du fait qu’il ne conduit pas &
augmenter le nombre de personmes et de biens (2 priotl) d&ia exposes

On powrra tout de méme infoimer e pétitionnaire de I'intérét de placer le 1%
| nivean de plancher 2 la cote [NMC.+ 0,40 m] (ou & défaut de créerun
tivean refuge & cette ménie cote) ef de certdities mesures de H@mnaaoﬁ dela

| vulnérabilité adaptées au projet..

Le projet peut &tie antofisé compte tenu du
niveau d"aléa & venir: Le pétifionnaiie pouita
&&ggﬁ gtre informé de dispositions
consttictives ol permetiant de s*adapfer aux
efféets du changenent clifnatique. Le
pétitionnaire séra informé de dertaimes mesures’

| de rédnetion de la vulngrabilité-adaptées du

projet.

Mise enplace de -
mobil-homes dans un.
camping / extension
de Ia capacité Eun
camping

Le projet ne doit pas &tre autorisé, car il conduit 2 augmenter le nonibre de
personiies exposées sur un lieu d*hébergement et qu’il expose de ROUVEAK
biens. wmﬁﬁouﬁoaoup@ﬁ sensibles 4 un aléa fort ou Bo%mm.

Le projet peut iré auforisé 8563 tenn du
hivean d’aléa & venir. Le péiitionnaire potrra -
&galement &fre informé de dispositions
constritctives tul permettant de s*adapter aux .
effets du changement climatique,

On pourra ainsi 'informer de I"iatérét de
placer les voiés d’accés hors d’eau et de créer |
une zZone H%Hmm aJa cote [NMC +- 0,80 m]

lorsqu’il n’en existe pas.
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.| Le projet peut étre autorisé comptetenn du
nivean d*alés & venir et movenuant la nise en
cenvre de dispositions constructives ddaptées

. . . permettant de protéger des personnes exposées
Le projet ne doit pas étre autoriss car il contribue & créer un len « pidge » %@%M%ﬂﬁw%wﬁm QMNW%HB@M mwmmwgoﬂ
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remplissage du pafking. Le pétitionnaire sera
également informé de certainmes fnesures de
réduction de Ja vulnérabilité adaptées au
. projet.
Création d’un . N e o a g e et eheicer e
parking aérien Le projet peut étre autorisé o,mﬂ il ne ooﬁgdﬁ@ Ppas a creer lieh « piége » en mmm de submersion,
‘Implenfation d’un. | Le projet peut &tre autorisé lorsque som inaplantation n’est pas possible allletrs, afin de lmiter Vimplantation de nonveanx
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lectrique informé de vertaines mesures de rédnction. de [a vulnérabilité pour les nouveaunx biensainsi exposds.
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Liberté « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DU MORBIHAN

Arrété portant approbation du plan de prévention des risques littoraux (PPRL)
de la Petite Mer de Gavres
(sur les communes de Gavres, Plouhinec, Port-Louis, et Riantec)

LE PREFET DU MORBIHAN
Chevalier de l'Ordre national du Mérite

la loi n° 95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
’environnement ;

la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et
naturels et a la réparation des dommages ;

le Code de l'urbanisme, notamment ’article L.126-1 ;

le Code de lenvironnement et notamment les articles L.562-1 a L.562-7 et les articles
R.562-1 a R.562-10 relatifs aux plans de prévention des risques naturels prévisibles ;

le Code de l'environnement en son titre Il du livre ler, notamment les articles L123-1 et
suivants et R123-1 et suivants concernant les enquétes publiques relatives aux opérations
susceptibles d'affecter l'environnement ;

le décret n°95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plans de prévention des risques naturels
prévisibles modifié par le décret n°2005-3 du 4 janvier 2005 et le décret n°2007-1467 du 12
octobre 2007 ;

["instruction du gouvernement du 23 octobre 2015 relative a l’achévement de |’élaboration
ou de la révision des PPRL prioritaires ;

la circulaire du 3 juillet 2007 relative a la concertation dans l'élaboration des PPR ;

la circulaire du 27 juillet 2011 relative a la « prise en compte de la submersion marine dans
lesPPRL » ;

la circulaire du 2 aolt 2011 relative a la mise en ceuvre des PPRL sur le territoire national ;

l'arrété préfectoral, en date du 13 décembre 2011, prescrivant le plan de prévention des
risques sur les communes de Gavres, Plouhinec, Port-Louis, et Riantec ;

la consultation des communes susvisées, de Lorient Agglomération, de la Communauté de
Communes Blavet-Bellevue-Océan, du Syndicat Mixte du SCoT du Pays de Lorient, par la
direction départementale des territoires et de la mer (DDTM), en date du 11 aolt 2015 ;

["avis favorable du conseil municipal de Gavres en date du 24 septembre 2015 ;
[’avis favorable du conseil municipal de Port-Louis en date du 15 septembre 2015 ;
’avis favorable du conseil municipal de Riantec en date du 21 septembre 2015 ;
’avis favorable du conseil municipal de Plouhinec en date du 8 octobre 2015 ;

l"avis réputé favorable de Lorient Agglomération, de la Communauté de Communes Blavet-
Bellevue-Océan et du Syndicat Mixte du SCoT du Pays de Lorient ;

la décision du tribunal administratif de Rennes n° E15000224/35 en date du 04/09/2015 par
laquelle la présidente du tribunal administratif a désigné la commission d’enquéte ;

l'arrété préfectoral d’ouverture d’enquéte publique en date du 21 septembre 2015 ;



,

Vu le rapport, les conclusions de la commission d’enquéte en date du 7 décembre 2015
eémettant un avis favorable assorti de deux recommandations ;

Considérant que les aléas littoraux, sur les communes de Gavres, Plouhinec, Port-Louis et
Riantec, sont de nature a engendrer des risques pour les personnes et les biens qui y sont
exposes ;

Considérant que le projet de plan de prévention des risques littoraux a pour but de limiter la
vulnérabilité des personnes et des biens aux aléas de submersion marine et d’érosion en
délimitant des zones exposées aux risques et en déterminant, en fonction de lintensité du risque
encouru, les interdictions de constructions ou les autorisations avec prescriptions, ainsi qu'en
définissant des mesures de prévention, de protection ou de sauvegarde ;

Considérant que la procédure du PPRL a fait lobjet de concertation auprés des personnes
associés ou intéressées (au sens de larticle R 562-3 du code de l'environnement) notamment par
des reunions du comité de pilotage, des réunions et des échanges avec les élus ainsi que d’une
réunion publique ;

Considérant que l’enquéte publique portant sur le projet de plan s’est déroulée du mardi 13
octobre 2015 au vendredi 13 novembre 2015 inclus, sur les communes de Gavres, Plouhinec,
Port-Louis et Riantec, conformément aux prescriptions de ’arrété préfectoral du 21 septembre
2015, et que la communication et la participation du public ont été satisfaisantes ;

ARRETE

Article 1¥
Le « plan de prévention des risques littoraux (PPRL) de la Petite Mer de Gavres » concernant les
communes de Gavres, Plouhinec, Port-Louis, et Riantec est approuvé.

Article 2
Il comprend les piéces suivantes :
— une note de présentation et ses annexes,
— un reglement et ses annexes,
— des cartes d'enjeux,
— des cartes d'aléas actuels et a ['horizon 2100
— des plans de zonage réglementaire.

Article 3
Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Morbihan et
mention en sera faite en caracteres apparents dans deux journaux locaux.

Article 4

Une copie du preésent arrété sera affichée en mairies de Gavres, Plouhinec, Port-Louis et
Riantec, ainsi qu’aux sieges de Lorient Agglomération, de la Communauté de Communes Blavet
Bellevue Océan, du Syndicat Mixte pour le SCoT du Pays de Lorient pendant au moins un mois a
partir de la date de notification du présent arrété. Le plan approuvé y sera tenu a la disposition
du public, ainsi qu’en préfecture et a la DDTM.

Article 5

Le plan de prévention des risques littoraux de «la Petite Mer de Gavres» approuvé vaut servitude
d'utilité publique, conformément a larticle L562-4 du code de l'environnement. Il sera annexé
aux plans locaux durbanisme des communes de Gavres, Plouhinec, Port-Louis et Riantec,
conformément a larticle L126-1 du code de l'urbanisme.



Article 6

Le préfet du Morbihan, le sous-préfet de Lorient, le directeur départemental des territoires et
de la mer du Morbihan ainsi que les maires de Gavres, Plouhinec, Port-Louis et Riantec, le
président de Lorient Agglomération, le président de la communauté de communes Blavet-
Bellevue-Océan, le président du syndicat mixte du SCoT du Pays de Lorient, sont charges,
chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arréte.

Vannes, le A1 l'uu»t/.cm Lol (

Le préfet

Thomas DEGOS ‘%\‘\

Délais et voies de recours:

La présente décision peut faire ['objet d’'un recours gracieux auprés du préfet du Morbihan ou d’un recours
hiérarchique aupres de madame la ministre de ['écologie, du développement durable et de l'énergie, dans le délai
de deux mois a compter de sa publication.

Elle peut également faire directement ['objet d’'un recours contentieux, dans le méme délai de deux mois @ compter
de sa publication, aupres du tribunal administratif de Rennes, 3 contour de la Motte C5 44416 35044 RENNES Cedex.
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Annexes

- Circulaire du 27/07/2011 du ministere de I'écologie, du développement durable, des transports et du logement
(MEDDTL) relative a la prise en compte du risque de submersion marine dans les plans de prévention des
risques naturels littoraux

- Cartes réglementaires : cote de référence en m IGN69-NGF, pour chaque commune concernée
- Fiches extraites du guide de réduction de vulnérabilité du bati en zone inondable :

-fiche d’aménagement d’une zone refuge

-fiche matérialisation d’une piscine

-fiche arrimage cuves de polluants

«fiche réseaux EU et EP
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Introduction

1 — Le plan de Prévention des risques littoraux de la « petite mer de Gavres »

Le plan de prévention des risques est un document réglementaire de la maitrise de I'urbanisation. Il s'agit d'une
servitude d'utilité publique.

Le PPRL de la « petite mer de Gavres », prescrit le 13 décembre 2011, réglemente 1'usage du sol dans les zones

submersibles en s'appliquant a :

— réduire la vulnérabilité des personnes et des biens aux inondations, en limitant le développement des zones
urbanisées pour ne pas augmenter la densité de population en zone a risque,

— ne pas aggraver les submersions par l'interdiction de toute construction nouvelle dans les zones d'aléas les
plus forts,

— préserver les zones non urbanisées soumises au risque d'inondation de tout projet d'aménagement (zones
inondables a préserver hors parties actuellement urbanisées au sens de l'article L121-1 du code de
'urbanisme).

Il s'applique sur le périmétre des scénarios de référence les plus pénalisants. Ces scénarios sont déterminés a
partir de I'événement de référence et d'hypothéses sur les structures de protection ou la présence de cordon
dunaire. Ils aboutissent a la cartographie de l'aléa de référence (cf. note de présentation). La cartographie de
l'aléa futur a I'horizon 2100 doit également étre établie pour prendre en compte 1'évolution du changement
climatique (cf. annexe 5 de la circulaire du 27/7/2011 du ministere de 1'écologie, du développement durable, des
transports et du logement (MEDDTL) relative a la prise en compte du risque de submersion marine dans les
plans de prévention des risques naturels littoraux).

11 s'applique également sans préjudice de l'application des autres législations et réglementations en vigueur,
notamment la loi n°® 92-3 du 3 janvier 1992 sur l'eau, les codes de l'urbanisme, de l'environnement, de la
construction et de 1'habitation, forestier, rural. Les prescriptions les plus restrictives sont retenues.

Le PPRL relatif aux phénomeénes de submersion entrante par la fagade de Gavres, exposée directement a
1I’Océan, approuvé le 22 décembre 2010, continue a s’appliquer sur son périmetre.

2 — Contenu du réglement

Conformément aux articles L562-1 et R562-3 du code de I’environnement, le réglement du PPRL comporte des
interdictions et des prescriptions, ainsi que des mesures de prévention, de protection et de sauvegarde.

Ces regles concernent les projets nouveaux mais aussi les projets sur les biens et activités existants et plus
généralement 1'usage des sols.

3 — Principes de zonage

Le PPRL doit prendre en compte deux aléas distincts, 1'aléa de référence et l'aléa a 1'horizon 2100, avec une
progressivité de la réglementation entre ces deux aléas, conditionnée par le caractére urbanisé ou non de la zone
considérée.

L'analyse croisée des aléas de référence et des aléas a I'horizon 2100 permet la traduction réglementaire selon
les enjeux en deux zones bien distinctes (zone inondable urbanisée et zone inondable a préserver hors parties
actuellement urbanisées).

Conformément a I'annexe 5 de la circulaire du 27 juillet 2011 :
- la qualification de 1'aléa de référence conditionne le réglement du PPRL pour :
« les prescriptions sur les constructions existantes,
« le caractére constructible ou non de zones déja urbanisées, et des centres urbains denses,
selon les modalités mises en ceuvre pour 1'¢laboration des PPRL de la présente circulaire et du guide PPRL
(Premiers ¢léments méthodologiques pour I'élaboration des PPRL : analyse et cartographie des aléas littoraux—
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novembre 2011; guide PPRL publié fin mai 2014 et en ligne sur :
http://catalogue.prim.net/238 guide-methodologique-plan-de-prevention-des-risques-littoraux.html).

- le niveau d'aléa 2100 conditionne dans le réglement du PPRL :
« les prescriptions sur les nouvelles constructions,
+ le caractére inconstructible d'une zone inondable a préserver hors parties actuellement urbanisées.

L'élaboration du zonage réglementaire du PPRL avec prise en compte du changement climatique conduit aux
modalités suivantes, selon le caractére naturel, urbanisé ou en centre urbain de la zone :

Zonage réglementaire en zone inondable urbanisée (hors centre urbain dense) ou de maniére générale, la

vulnérabilité des biens et des personnes ne doit pas étre augmentée (cf. cartographie du zonage réglementaire).

Des zones bleue, orange et rouge sont définies en fonction du degré de gravité des aléas de référence et des aléas
a I’horizon 2100 selon le tableau ci-dessous :

aléas 2100 faible modéré fort et tres fort
aléas de référen

nul Constructible avec Constructible avec Constructible avec
prescriptions niveau 2 | prescriptions niveau 1 | prescriptions niveau 1

faible Constructible avec Constructible avec Constructible avec
prescriptions niveau 2 | prescriptions niveau 1 | prescriptions niveau 1

modéré Constructible avec Constructible avec
prescriptions niveau 1 | prescriptions niveau 1

fort et treés fort

Zonage réglementaire en centre urbain dense -

La notion de centre urbain dense est définie par la circulaire du 24 avril 1996 relative aux dispositions
applicables au béti et ouvrages existants en zones inondables.

Le centre urbain dense se caractérise par les quatre critéres suivants :
«  Son histoire (double approche : age du bati et fonctionnalite).
« Son occupation du sol de fait important (emprise au sol des batiments et densité des constructions).

« Une continuité batie (évaluée notamment a partir de I’examen des photographies aériennes, mais aussi
de la visite de terrain).

- Une mixité des usages entre logements, commerces et services (mise en évidence des rues
commercantes — zones d’influence autour des commerces).

Ainsi, cette notion renvoie-t-elle uniquement aux centre-villes et aux cceurs de bourgs des communes.
Cette situation en centre urbain dense permet de laisser constructibles, sous conditions d’adaptation des
constructions, des zones en aléa fort, afin de favoriser le renouvellement urbain, en permettant,
notamment, les constructions en dents creuses du tissu urbain. La carte d’aléa reste inchangée. 11 s’agit
d’adapter le réglement a ces zones spécifiques en dérogeant au principe d’inconstructibilité en aléa fort,
sous conditions.

En effet, les zones remplissant ces critéres feront I’objet de prescriptions renforcées, particuliérement en
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termes de cote de plancher afin de limiter la vulnérabilité du bati.

La circulaire du 24 avril 1996 rappelle le principe d’inconstructibilité en zone rouge, tout en précisant
que « des adaptations peuvent étre apportées a cette disposition applicable sur I’existant dans les zones
inondables ou se trouvent des centres urbains denses. »

Cette disposition s’applique dans des secteurs a forts enjeux pour la commune, dont il est nécessaire de
permettre ’évolution tout en prenant en compte le risque inondation. Le but est de ne pas figer les
activités économiques et de favoriser le renouvellement urbain dans ces zones d’intérét, correspondant au
ceeur de ville ou au centre-bourg.

Cette notion a été reprise par la circulaire du 27 juillet 2011 qui rappelle les principes généraux de prévention
dans les zones soumises a un risque de submersion avéré, qui sont notamment présentés dans les circulaires du
24 janvier 1994, du 26 avril 1996 et du 30 avril 2002, ainsi que dans les guides méthodologiques relatifs a
I’¢laboration des PPR inondation et des PPR Littoraux :

« Les zones non urbanisées soumises au risque d’inondation, quel que soit son niveau, restent préservées
de tout projet d’aménagement afin de ne pas accroitre la présence d'enjeux en zone inondable.

- Les zones déja urbanisées ne doivent pas s’étendre en zone inondable, et les secteurs les plus dangereux
(zone d’aléa fort) sont rendus inconstructibles. Toutefois, dans les centres urbains denses, afin de
permettre la gestion de l'existant (dont les « dents creuses ») et le renouvellement urbain, des
adaptations a ce principe peuvent étre envisagées si elles sont diiment justifiées dans le rapport de
présentation du PPR.

«  D’une maniére générale, la vulnérabilité des zones urbanisées ne doit pas étre augmentée.

Si la sécurité des personnes reste un objectif impératif, ces principes généraux ont vocation a étre déclinés
a I’échelle du territoire en tenant compte dans la mesure du possible des contraintes et des stratégies de
développement de la collectivité.

Application du centre urbain dense au PPRL de la petite mer de Gévres :

La « ville-port » de Port-Louis (cartographie du CUD) remplit les quatre critéres du centre urbain dense :
- caractere historique de la ville avec une histoire économique de la ville-port liée a la compagnie des
Indes et des éléments de patrimoine datant de Vauban notamment,
«  continuité urbaine de la ville,
« un tissu urbain dense,
« une mixité d’habitat, de commerces et de services.

Le centre urbain de Port-Louis comprend une zone portuaire au Driasker qui représente une zone
urbanisée d’intérét stratégique.

Un projet de renouvellement urbain et de requalification de ’espace, structurant pour le grand territoire est porté
par I’intercommunalité. Il est envisagé au-dela de la bande littorale des 100 m ou se situe le stade actuellement
et sur un secteur a requalifier autour de 1’anse du Driasker. Il prévoit notamment le développement des
installations portuaires et des liaisons de bus maritime avec Lorient (plan de déplacements de Lorient Agglo),
Une étude du plan d’action de prévention des inondations de Lorient Agglo est en cours sur la réduction de
vulnérabilité de ce secteur.

Zonage réglementaire en zone inondable a préserver hors parties actuellement urbanisées (PAU)

Les zones hors PAU soumises au risque d'inondation, quel que soit leur niveau d'aléa 2100, restent préservées de
tout projet d'aménagement afin de ne pas accroitre la présence d'enjeux en zone inondable. Elles seront
hachurées en noir sur la carte de zonage réglementaire.

Chacun de ces zonages réglementaires fait I'objet d'un réglement particulier décrit dans le titre I suivant
(pages 10 a 20).
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4 — Cote de référence ou niveau de référence

a) cote de référence

Ce niveau de référence est exprimé dans le systéme altimétrique francais de référence en metre IGN69-NGF
(cote altimétrique dans le systéme de nivellement général de la France-NGF). Il est a noter que le systeme de
référencement planimétrique (X,Y) s'applique en projection Lambert RGF93 (Réseau Géodésique Frangais).

La cote de référence a été déterminée lors de la phase de caractérisation de 1’aléa submersion marine. Elle est
définie soit a partir du niveau marin centennal statistique du SHOM, soit a partir du niveau marin extréme
observé le 10 mars 2008, la valeur maximale étant retenue aprés comparaison de ces deux derniers niveaux
marins.
Au niveau marin retenu est ajouté :

— dés a présent une premiere augmentation du niveau marin liée au changement climatique (+ 0,20m),

— une valeur additionnelle forfaitaire de 0,25m correspondant aux incertitudes associ¢es a la

détermination de ce niveau.

Les éléments de cadrage sur les modalités de la prise en compte des incertitudes ont été apportés dans le
document concernant les premiers éléments méthodologiques pour 1'élaboration des PPRL, diffusé par la
direction générale de la prévention des risques (DGPR) du ministére, par courrier du 10 février 2012.

Ces incertitudes sont liées a :

« l'imprécision de la mesure marégraphique,

« le filtrage ou la mauvaise retranscription de phénoménes du fait de la période d'acquisition des
marégraphes (par exemple les seiches),

- l'imprécision des données de vagues, numériques ou issues de mesures, précision des extrapolations
statistiques (choix du mod¢le statistique, intervalle de confiance li¢ a la durée d'observation...),

- les extrapolations spatiales, interpolations des niveaux extrémes entre les points de mesure,

« I'évaluation de la surcote liée aux vagues...

Dans un deuxiéme scénario, le niveau marin est augmenté de 0,60 m au regard du changement climatique a
I'horizon 2100.

Le niveau marin de référence actuel et le niveau marin a I'horizon 2100 présentent donc une différence de 0,40
m, au regard de la progression du changement climatique (de +0,20 m a +0,60 m).

Ces niveaux exprimés dans le systeme altimétrique francais de référence en metre IGN69-NGF (voir note de
présentation) sont résumés dans les tableaux suivants :

Détermination des niveaux de référence actuels (NR)

Sites Evénement Niveau marin|Surcote de | Rehaussement | Incertitudes Niveau de
(en m IGN69-| déferlement |du niveau référence
NGF) (m) marin (m) actuel (en m
IGN69-NGF)
A B C D =NR
Petite mer de|centennal 3,65 0,03 0,20 0,25 4,13
Gavres

NR=A+B+C+D

Détermination des niveaux de référence a l'horizon 2100 (N2100)

Sites Evénement Niveau marin| Surcote de | Rehaussement | Incertitudes
(en m IGN69- | déferlement |du niveau Niveau de
NGF) (m) marin (m) référence
2100 (en m
A C D IGN69-NGF)
B' =N2100
Petite mer de|centennal 3,65 0,02 0,60 0,25 4,52
Gavres

N2100=A+B'+C +D
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b) application

Tout projet devra comporter des cotes rattachées au systéme de nivellement général de France (cote en métre
IGN69-NGF) afin d'étre comparées aux cotes NR et N2100.

Il est utile de rappeler que ces cotes de référence correspondent a un niveau d'altimétrie topographique en metre
et non a une hauteur d'eau par rapport au niveau du terrain naturel.
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TITRE I - REGLEMENT DU PPRL DE LA PETITE MER DE GAVRES

Chapitre 1- Dispositions applicables en zone inondable a préserver hors parties
actuellement urbanisées (hors PAU) zonage réglementaire gris hachuré noir

[(TINONN]

Le zonage réglementaire en hachuré noir correspond aux zones inconstructibles listées dans le tableau
susmentionné « Zonage réglementaire en zones inondables a préserver hors parties actuellement
urbanisées » (marais, espaces verts, zone non construite ou mitage).

Article 1 — occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux a l'exception des cas prévus a
l'article 2 suivant.

Article 2 — occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

Sont autorisées :

a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au fonctionnement des

réseaux d'intérét collectif, sous réserve que :

— l'implantation hors zone submersible soit impossible,

— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le cofit des réparations et atteindre rapidement le
retour a la normale (voir chapitre 4).

b) les aménagements et constructions liés a la gestion ou a l'ouverture au public des espaces naturels et
patrimoniaux comprenant notamment :

— poste de secours et surveillance des plages,

—  sanitaires,

— observatoire de la nature,

— parc de stationnement ...

¢) les équipements publics portuaires et de service public de liaisons maritimes et leurs aménagements

d) les reconstructions apres un sinistre non lié¢ a un événement de submersion marine avec respect des mesures
de la réduction de la vulnérabilité a condition que :

« l'augmentation de logements soit interdite,

« le premier niveau de plancher soit situé a la cote N2100 augmenté de 0,20m a savoir 4,72m NGF,
« l'emprise au sol des nouveaux batiments soit au plus égale a I'emprise antérieure et située dans la partie
du terrain la moins exposée.

e) les travaux de réduction de la vulnérabilité du bati existant, tels que création de niveau refuge, rehausse de
planchers, ouverture supplémentaire (de toit notamment), pose de batardeaux...

f) les travaux de protection contre la submersion marine et 1’érosion -hors DPM- et les travaux d'entretien et de
gestion courants visés a l'article R562-5 du code de I'environnement sur les batiments construits antérieurement
a l'approbation du PPRL.

g) les aménagements nécessaires aux activités d’exploitation de cultures marines et d’agriculture littorale.
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Chapitre 2 — Dispositions applicables en zones urbaines (hors centre urbain dense
délimité)

Section 1 : Dispositions applicables en zonage réglementaire rouge des zones
urbanisées (hors centre urbain dense délimité)

Le zonage réglementaire rouge correspond aux zones inconstructibles par principe (sauf autorisations limitées
avec prescriptions niveau 0) listées dans le tableau susmentionné « Zonage réglementaire en zone inondable
urbanisée ».

Article 1 — occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux a l'exception des cas prévus a l'article 2
suivant (la reconstruction aprés démolition volontaire est assimilée a la construction nouvelle),

b) toute transformation de logement ayant pour objet d'augmenter le nombre de logements,
¢) tout changement de destination d'activités économiques ou de service en logement,

d) tout changement d'usage de locaux existants non habitables (abris de jardin, garage ...) en picces habitables
ou piéces de vie,

e) l'extension et l'accroissement de la capacité d'accueil des campings et des parcs résidentiels de loisirs (PRL),
f) tout ERP sauf cas prévus a I’article 2 suivant.
g) toute création d'établissement sensible ou difficilement évacuable, tel que :
« les établissements sanitaires et sociaux (créches, structures d'accueil pour les personnes a mobilité
réduite, établissements scolaires, hopitaux, maisons de retraite, centres pénitentiaires...),
- les établissements stratégiques ou indispensables a la gestion de crise,
h) la reconstruction aprés un sinistre lié a un événement de submersion marine,

1) les caves et les sous-sols,

j) tout remblaiement ou exhaussement est interdit.

Article 2 — occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres avec
prescriptions de niveau 0

Sont autorisés :

a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au fonctionnement des

réseaux d'intérét collectif, ou réseaux résilients d’intérét privé pour desservir un projet autorisé dans son propre

zonage, a condition que :

— l'implantation hors zone submersible soit impossible,

— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le cotit des réparations et atteindre rapidement le
retour a la normale (voir chapitre 4),

b) les aménagements et constructions liés a la gestion ou a l'ouverture au public des espaces naturels et
patrimoniaux comprenant notamment :
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— poste de secours et surveillance des plages,
—  sanitaires,

- aménagement type observatoire de la nature,
— parc de stationnement.

¢) les reconstructions aprés un sinistre non li€¢ a un événement de submersion marine avec respect des mesures
de la réduction de la vulnérabilité a condition que :

- l'augmentation de logements soit interdite,

— le premier niveau de plancher soit situé a la cote N2100 augmenté de 0,20m (4,72m NGF),

— l'emprise au sol des nouveaux batiments soit au plus égale a I'emprise antérieure.

d) les extensions des constructions existantes (y compris les vérandas) et la création de dépendances (sans
création de logement), a la date d’approbation du PPRL :

— pour les batis & usage d'habitation (uniquement pour améliorer le confort du logement et en réduire la
vulnérabilité -sans augmentation conséquente de la capacité d’accueil-) : dans la limite de 40% de l'emprise
au sol du batiment existant sans excéder 30 m* d'emprise au sol a condition que :

* le premier niveau de plancher soit situé :

- soit a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),

« soit a la cote NR augmentée de 0,20m (4,33m NGF) avec accés a un espace refuge situé au
minimum a la cote N2100 augmentée de 0,20m,(4,72m NGF),

* les pieces de sommeil soient interdites au rez-de-chaussée situé sous la cote N2100 augmentée de
0,20m (4,72m NGF).

— pour les batis a usage d'activités économiques ou d'équipements publics : dans la limite de 40% de 1'emprise
au sol du batiment existant sans excéder 30m* d’emprise au sol a condition que :
*le premier niveau de plancher soit situé :
+ soit a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),
« soit a la cote NR augmentée de 0,20m (4,33m NGF) avec accés a un espace refuge situé¢ au
minimum a la cote N2100 augmentée de 0,20m,(4,72m NGF).

Les extensions et dépendances telles que garage, carport, préau, abris de jardin, ne sont pas concernées par les
niveaux de plancher. Il est préconisé de les placer au minimum a la cote de référence NR.

e) les activités nécessitant la proximité immédiate de la mer (exemple bassins, chantiers ostréicoles) a condition
que :
- le premier niveau de plancher soit situé :
« soit a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),
« soit a la cote NR augmentée de 0,20m (4,33 m NGF) avec accés a un espace refuge situé au
minimum a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),
- la construction ne donne lieu a la création de logement de fonction.

f) la création et la réhabilitation des locaux (locaux techniques, sanitaires, accueil) des campings et des parcs
résidentiels de loisirs (PRL) existants.

g) la construction d'une piscine non couverte a condition de prévoir la mise en place de repéres (perches, mats,
piquets...) en périphérie de la piscine ayant une hauteur suffisante (au minimum a la cote de référence
augmentée de 0.60m) pour étre visibles et alerter les intéressés du danger potentiel en cas de submersion.

h) les travaux de protection contre la submersion marine ou 1’érosion -hors DPM- et les travaux d'entretien et de
gestion courants visés a l'article R562-5 du code de I'environnement sur les batiments construits antérieurement
a l'approbation du PPRL.

L'ensemble des constructions devra respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité énoncées au
chapitre 4.
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Section 2 — Dispositions applicables en zonage réglementaire orange des zones urbanisées
(hors centre urbain dense délimité)

Le zonage réglementaire orange correspond aux zones constructibles avec prescriptions niveau 1, listées dans le
tableau susmentionné « Zonage réglementaire en zone inondable urbanisée ».

Article 1 — occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :

a) toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux a l'exception des cas prévus a l'article 2
suivant,

b) toute transformation de logement ayant pour objet d'augmenter le nombre de logements,

¢) tout changement de destination entrainant une augmentation du nombre de logements,

d) l'extension et I'accroissement de la capacité d'accueil des campings et des parcs résidentiels de loisirs (PRL),
e) tout ERP avec hébergement,

f) toute création d'établissement sensible ou difficilement évacuable, tel que :
+ les établissements sanitaires et sociaux (créches, structures d'accueil pour les personnes a mobilité
réduite, établissements scolaires, hopitaux, maisons de retraite, centres pénitentiaires...),
- les établissements stratégiques ou indispensables a la gestion de crise,

g) la reconstruction aprés un sinistre lié a un événement de submersion marine,
h) les caves et les sous-sols,

1) tout remblaiement ou exhaussement est interdit.

Article 2 — occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres avec
prescriptions de niveau 1 :

Sont autorisés :

a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au fonctionnement des

réseaux d'intérét collectif, ou d’intérét privé pour desservir un projet autoris€¢ dans son propre zonage, a

condition que :

— l'implantation hors zone submersible soit impossible,

— la réduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le cotit des réparations et atteindre rapidement le
retour a la normale (voir chapitre 4).

b) les aménagements et constructions liés a la gestion ou a l'ouverture au public des espaces naturels et
patrimoniaux comprenant notamment :

— poste de secours et surveillance des plages,

—  sanitaires,

— observatoire de la nature,

- parc de stationnement ...

¢) la création des établissements recevant du public (ERP 5éme catégorie) sans hébergement, facilement
évacuables, a I'exception des établissements listés au [chapitre 2, article 1-g], a condition que :
— le premier niveau de plancher soit situé :
« soit a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),
« soit a la cote NR augmentée de 0,20m (4,33m NGF) avec accés a un espace refuge situé au
minimum a la cote N2100 augmentée de 0,20m (4,72m NGF).
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d) la construction a usage d'activités économiques ou d'équipements publics a condition que :
— le premier niveau de plancher soit situé :
« soit a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),
« soit a la cote NR augmentée de 0,20m (4,33 m NGF) avec accés a un espace refuge situé au
minimum a la cote N2100 augmentée de 0,20m(4,72m NGF).

e) les extensions des constructions existantes (y compris les vérandas) et la création de dépendances (sans
création de logement), a la date d’approbation du PPRL :

- pour les batis & usage d'habitation : dans la limite de 50% de l'emprise au sol initiale du bati a
condition :
+ que le premier niveau de plancher soit situé :
« soit ala cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),
+ soit & la cote NR augmentée de 0,20m (4,33 m NGF) avec accés a un espace refuge
situé au minimum a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),
« et que les pieces de sommeil soient interdites au rez-de-chaussée situé sous la cote N2100
augmentée de 0,20m (4,72m NGF).

« pour les batis & usage d'activités économiques ou d'équipements publics : 50% de l'emprise au sol
initiale du bati a condition que :
+ le premier niveau de plancher soit situé :
- soit a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),
« soit a la cote NR augmentée de 0,20m (4,33 m NGF) avec accés a un espace refuge
situé au minimum a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF).

Les extensions et dépendances telles que garage, carport, préau, abris de jardin ne sont pas concernées par les
niveaux de plancher. 11 est préconisé de les placer au minimum a la cote de référence NR.

f) la création et la réhabilitation des locaux (locaux techniques, sanitaires, accueil) des campings et des parcs
résidentiels de loisirs (PRL) existants.

g) la reconstruction apres un sinistre non lié¢ & un événement de submersion marine, avec respect des mesures de
la réduction de la vulnérabilité a condition que :

— le premier niveau de plancher soit situé a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),

— l'emprise au sol des nouveaux batiments soit au plus égale a I'emprise antérieure.

h) la reconstruction aprés démolition volontaire peut étre autorisée, afin de permettre de réduire les

conséquences négatives des inondations et la vulnérabilité, en zonage réglementaire orange (risque moins fort

qu'en zonage rouge) de fagcon encadrée. Cette reconstruction pourra étre autorisée si elle est réalisée sous les

conditions suivantes

— sans changement de destination sauf si le changement de destination conduit a une diminution de la
vulnérabilité (ex: logement en commerce ou en garage et non l'inverse),

— sur la méme parcelle, si possible dans la partie la moins exposée ou sur la topographie la plus élevée de la
parcelle,

— sans augmentation d'emprise au sol dans la zone d'aléa,

— sans donner lieu a la création de logements, d'activités ou de commerces supplémentaires,

— avec le premier niveau de plancher situé a la cote N2100 augmentée de 0,20m (4,72m NGF),.

i) sur un terrain en dent creuse, la construction d’un seul logement par unité fonciére (existante a la date
d’approbation du PPRL), a condition que le premier niveau de plancher soit situé a la cote N2100 augmentée de
0,20 m (4,72m NGF).

j) la construction d'une piscine non couverte a condition de prévoir la mise en place de repéres (perches, mats,
piquets...) en périphérie de la piscine ayant une hauteur suffisante (au minimum a la cote de référence
augmentée de 0.60m) pour étre visibles et alerter les intéressés du danger potentiel en cas de submersion.
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k) la construction d'une piscine couverte a condition que :
+ elle soit composée de murs comprenant de nombreuses ouvertures manuelles qui facilitent 1'évacuation,
« l'installation ne soit pas pourvue de volets électriques,
« le niveau de la « plage » soit situé :
« soit a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),
« soit a la cote NR augmentée de 0,20m (4,33m NGF) avec accés a un espace refuge situé au
minimum a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF).

1) les travaux de protection contre la submersion marine ou 1’érosion -hors DPM- et les travaux d'entretien et de
gestion courants visés a l'article R562-5 du code de I'environnement sur les batiments construits antérieurement
a l'approbation du PPRL.

L'ensemble des constructions devra respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité énoncées au
chapitre 4.
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Section 3 — Dispositions applicables en zonage réglementaire bleu des zones urbanisées
(hors centre urbain dense délimité)

Le zonage réglementaire bleu correspond aux zones constructibles avec prescriptions niveau 2, listées dans le
tableau susmentionné « Zonage réglementaire en zone inondable urbanisée ».

Article 1 — occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) la reconstruction aprés sinistre li¢ & un événement de submersion marine,
b) les caves et les sous-sols,

¢) tout remblaiement ou exhaussement,

Article 2 — occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres et prescriptions
niveau 2

Sont autorisés :
a) les constructions (y compris reconstruction aprés démolition volontaire), installations, ouvrages,
aménagements autorisés dans le document d'urbanisme en vigueur devant respecter les prescriptions suivantes :

— le premier niveau de plancher soit situé :
« soit a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),
- soit a la cote NR augmentée de 0,20m (4,33m NGF) avec accés a un espace refuge situé¢ au
minimum a la cote N2100 augmentée de 0,20m(4,72m NGF),
— les mesures de réduction de la vulnérabilité énoncées au chapitre 4.

b) les extensions des constructions existantes (y compris les vérandas) et la création de dépendances a condition
que le premier niveau de plancher soit situé :

- soit & la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),

- soit & la cote NR augmentée de 0,20m (4,33m NGF) avec accés a un espace refuge situé au minimum a la cote
N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),

Les extensions et dépendances telles que garage, carport, préau, abris de jardin ne sont pas concernées par les
niveaux de plancher. Il est préconisé de les placer au minimum a la cote de référence NR.

c) les constructions, installations, ouvrages, aménagements strictement nécessaires au fonctionnement des

réseaux d'intérét collectif, a condition que :

— l'implantation hors zone submersible soit impossible,

— laréduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le colt des réparations et atteindre rapidement le
retour a la normale (voir chapitre 5).

d) les aménagements et constructions liés a la gestion ou a l'ouverture au public des espaces naturels et
patrimoniaux comprenant notamment :

— poste de secours et surveillance des plages,

—  sanitaires,

— observatoire de la nature,

—  parc de stationnement ...

e) la création des établissements recevant du public (ERP) a condition que le premier niveau de plancher soit
situé a la cote N2100 augmentée de 0,20 m, (4,72m NGF).
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f) la reconstruction aprés un sinistre non li¢ a un événement de submersion marine, avec respect des mesures de
la réduction de la vulnérabilité a condition que :

— le premier niveau de plancher soit situé a la cote N2100 augmentée de 0,20 m, (4,72m NGF),ou a défaut la
création d'un niveau refuge situé¢ au minimum a cette méme cote.

g) la création et la réhabilitation des locaux (locaux techniques, sanitaires, accueil) et I'accroissement de la
capacité d'accueil dans la limite de 30% du nombre d'emplacements, des campings et des parcs résidentiels de
loisirs (PRL) existants, a la date d'approbation du PPRL.

h) la construction d'une piscine non couverte a condition de prévoir la mise en place de reperes (perches, mats,
piquets...) en périphérie de la piscine ayant une hauteur suffisante (au minimum a la cote de référence
augmentée de 0.60m, pour étre visibles et alerter les intéressés du danger potentiel en cas de submersion.

1) la construction d'une piscine couverte a condition que :
- elle soit composée de murs comprenant de nombreuses ouvertures manuelles qui facilitent 'évacuation,
- I'installation ne soit pas pourvue de volets électriques,
- le niveau de la « plage » soit situé :
« soit a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),
- soit & la cote NR augmentée de 0,20m (4,33 m NGF) avec acces a un espace refuge situé a la cote
N2100 augmentée de 0,20m(4,72m NGF).

j) les travaux de protection contre la submersion marine ou I’érosion -hors DPM- et les travaux d'entretien et de
gestion courants visés a l'article R562-5 du code de 1'environnement sur les batiments construits antérieurement
a l'approbation du PPRL.

L'ensemble des constructions devra respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité énoncées au
chapitre 4.
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mauve

Chapitre 3 — Disiositions applicables au centre urbain dense en zonage réglementaire

Le zonage réglementaire mauve correspond au centre urbain dense ou la construction peut étre permise (sauf
interdiction) avec des prescriptions niveau 0 (article 2 ci-aprés) afin de permettre le renouvellement urbain et le
développement stratégique.

11 s’applique uniquement sur la ville de Port-Louis sur secteur délimité en zonage mauve.

Article 1 — occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

a) toute construction, installation, ouvrage, aménagement nouveaux a l'exception des cas prévus a l'article 2
suivant

b) I'extension et 1'accroissement de la capacité d'accueil des campings et des parcs résidentiels de loisirs (PRL).

c) toute création d'établissement sensible ou difficilement évacuable, tel que :
« les établissements sanitaires et sociaux (creéches, structures d'accueil pour les personnes & mobilité
réduite, établissements scolaires, hopitaux, maisons de retraite, centres pénitentiaires...),
« les établissements stratégiques ou indispensables a la gestion de crise.

d) la reconstruction aprés un sinistre li¢ a un événement de submersion marine.
e) les caves et les sous-sols.

f) tout remblaiement ou exhaussement est interdit.

Article 2 — occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres avec
prescriptions de niveau 0

Sont autorisés :

a) les constructions, installations, ouvrages, aménagements nécessaires au fonctionnement des réseaux d'intérét
collectif, ou d’intérét privé pour desservir un projet autorisé¢ dans son zonage, a condition que :
- l'implantation hors zone submersible soit impossible,
« laréduction de la vulnérabilité soit étudiée pour diminuer le cofit des réparations et atteindre rapidement
le retour a la normale (voir chapitre 4).

b) les aménagements et constructions liés & la gestion ou a l'ouverture au public des espaces naturels et
patrimoniaux comprenant notamment :

« poste de secours et surveillance des plages,

+  sanitaires,

- aménagement type observatoire de la nature,

«  parc de stationnement.

¢) les aménagements et équipements portuaires et de liaisons maritimes.

d) les travaux de protection contre la submersion marine ou 1’érosion -hors DPM- et les travaux d'entretien et de
gestion courants visés a l'article R562-5 du code de I'environnement sur les batiments construits antérieurement
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a l'approbation du PPRL.

e) les reconstructions apres un sinistre non li€¢ a un événement de submersion marine avec respect des mesures
de la réduction de la vulnérabilité a condition que :

- l'augmentation de logements soit interdite,

+ le premier niveau de plancher soit situé a la cote N2100 augmenté de 0,20m, (4,72m NGF),

« l'emprise au sol des nouveaux batiments soit au plus égale a I'emprise antérieure.

f) la reconstruction aprés démolition volontaire peut é&tre autorisée, afin de permettre de réduire les
conséquences négatives des inondations et la vulnérabilité de fagcon encadrée. Cette reconstruction pourra étre
autorisée si elle est réalisée sous les conditions cumulées suivantes :

- enn’augmentant pas la vulnérabilité

« sur la méme parcelle, si possible dans la partie la moins exposée ou sur la topographie la plus élevée de

la parcelle,

- sans augmentation d'emprise au sol dans la zone d'aléa fort,

- avec le premier niveau de plancher situé a la cote N2100 augmentée de 0,20m,(4,72m NGF),

« que les hébergements se situent a la cote N2100+ 0,20 m minimum(4,72m NGF),

« que le batiment soit résilient,

« que les acces se situent hors aléa fort/trés fort.

g) dans les dents creuses du tissu urbain, les constructions d’habitations sous les conditions cumulées suivantes :
« que le premier niveau de plancher sans hébergement se situe a la cote NR + 0,20 m minimum, (4,33m
NGF),
« que les hébergements se situent a la cote N2100+ 0,20 m minimum, (4,72m NGF),
« que le batiment soit résilient,
« que les acces se situent hors aléa fort/tres fort.

h) dans les dents creuses du tissu urbain, les constructions d’ERP de 5éme catégorie non sensibles avec
hébergement, a l'exception des établissements listés a l'article 1-c) précédent, facilement évacuables, aux
conditions cumulatives suivantes :
- que le premier niveau de plancher soit situé :
+ auminimum a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),
- ou, si techniquement impossible et justifié, au minimum a la cote NR augmentée de 0,20m (4,33m
NGF) avec acces a un espace refuge situé au minimum a la cote N2100 augmentée de 0,20m(4,72m
NGF),
- que les hébergements se situent a la cote N2100+ 0,20 m minimum, (4,72m NGF),
- que le batiment soit résilient,
- que les acceés se situent hors aléa fort/trés fort.

i) dans les dents creuses du tissu urbain, les ERP de 5éme catégorie, sans hébergement, de faible capacité
d'accueil et facilement évacuables (tels que les petits commerces), a I'exception des établissements listés a
l'article 1-c) précédent, aux conditions cumulatives suivantes :
- que le premier niveau de plancher soit situé :
- alacote N2100 augmentée de 0,20m,(4,72m NGF),
« ou, si techniquement impossible et justifié, au minimum a la cote NR augmentée de 0,20m (4,33 m
NGF) avec accés a un espace refuge situé au minimum a la cote N2100 augmentée de 0,20m (4,72m
NGF),
- le batiment soit résilient,
- les acces se situent hors aléa fort/tres fort.

j) les extensions des constructions existantes (y compris les vérandas) et la création de dépendances (sans
création de logement), a la date d’approbation du PPRL :

— pour les batis a usage d'habitation (uniquement pour améliorer le confort du logement et en réduire la
vulnérabilité -sans augmentation conséquente de la capacité d’accueil-) : dans la limite de 40% de I'emprise
au sol du batiment existant sans excéder 50 m? d'emprise au sol a condition que :

- le premier niveau de plancher soit situé :
- soit a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),
- soit a la cote NR augmentée de 0,20m (4,33m NGF) avec accés a un espace refuge situé au
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minimum a la cote N2100 augmentée de 0,20m,(4,72m NGF),
et que les piéces de sommeil soient interdites au rez-de-chaussée situé sous la cote N2100 augmentée de
0,20m(4,72m NGF).

— pour les bétis a usage d'activités économiques ou d'équipements publics : dans la limite de 40% de I'emprise
au sol du batiment existant sans excéder 50m* d’emprise au sol a condition que :

- le premier niveau de plancher soit situ¢ :

« soit a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),

- soit a la cote NR augmentée de 0,20m (4,33m NGF) avec accés a un espace refuge situé¢ au

minimum a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),

Les extensions et dépendances telles que garage, carport, préau, abris de jardin, ne sont pas concernées par les
niveaux de plancher. Il est préconisé de les placer au minimum a la cote de référence NR.

k) les activités nécessitant la proximité immédiate de la mer (exemple bassins, chantiers ostréicoles) a condition
que :
- le premier niveau de plancher soit situé :
« soit a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),
« soit a la cote NR augmentée de 0,20m (4,33 m NGF) avec accés a un espace refuge situé au
minimum a la cote N2100 augmentée de 0,20m, (4,72m NGF),
- la construction ne donne lieu a la création de logement de fonction.

1) la création et la réhabilitation des locaux (locaux techniques, sanitaires, accueil) des campings et des parcs
résidentiels de loisirs (PRL) existants.

m) la construction d'une piscine non couverte a condition de prévoir la mise en place de repéres (perches, mats,
piquets...) en périphérie de la piscine ayant une hauteur suffisante (au minimum a la cote de référence
augmentée de 0.60m) pour étre visibles et alerter les intéressés du danger potentiel en cas de submersion.

L'ensemble des constructions devra respecter les mesures de réduction de la vulnérabilité énoncées au
chapitre 4.
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Chapitre 4 — Réduction de la vulnérabilité des projets nouveaux

Afin de réduire la vulnérabilité des batiments ou d'éviter de causer des dommages a I'environnement, des
dispositions constructives devront étre étudiées en fonction de la nature du projet et selon les connaissances
techniques, comme par exemple :

établissement du premier niveau de plancher au-dessus de la cote prescrite,

création d'une zone refuge permettant 1'évacuation en cas de submersion : cette zone située au-dessus de la
cote prescrite, doit étre accessible depuis l'intérieur du batiment par des itinéraires situés si possible a moins
de 50 cm sous la cote de référence (limite de déplacement debout d'un enfant dans 50 cm d'eau). Un
dispositif de signalisation peut permettre d'en identifier I'accés pour les grands ensembles. Il doit permettre
aux occupants de se signaler et il doit également étre accessible depuis 'extérieur par les secours. Un accés
de dimensions adaptées, de type fenétre de toit ou balcon devra étre créé. L'ouverture de 1'évacuation doit
aussi étre facilement accessible par les occupants. La surface de la zone refuge doit étre dimensionnée en
fonction du nombre d'occupants sur la base d'une surface minimale de 6 m? augmentée de 1 m? par
personne au-dela de 6 personnes. La résistance du plancher de la zone sera dimensionnée en conséquence.
La hauteur minimale pour permettre d'attendre les secours dans des conditions « correctes » est de 1,20 m,

absence de volets électriques sur les ouvrants, en particulier ceux réalisés pour 1'évacuation par les services
de secours (ouverture manuelle demandée),

surélévation des équipements tels que le compteur électrique, les réseaux électriques, la chaudiére, la cuve a
fioul,

utilisation de matériaux et de revétement hydrofuges ou peu sensibles a l'eau pour les sols et les murs,
installation de clapets anti-retour sur les réseaux d'assainissement,

dispositif pour les mobiliers urbains a lester ou ancrer ou démonter afin de ne pas devenir des projectiles,
dispositif pour le stockage des polluants : stockage en récipients ou citernes étanches, assujettissement des
récipients a une fondation ou a une structure fixe, ancrage des citernes enterrées et lestage ou arrimage des

autres types de citernes, débouché de tuyaux d'évent a une cote prescrite,

mise en place de feuillures le long des ouvertures pouvant accueillir des batardeaux en cas d'événement...

PPRL de la petite mer de Gavres — Réglement 21/30



TITRE II- MESURES DE REDUCTION DE LA VULNERABILITE DES BIENS
EXISTANTS

Le présent titre s'applique aux biens et activités existants a la date d'approbation du présent PPR.

Pour satisfaire les objectifs de réduction de vulnérabilité définis ci-apres, I'obligation n’en porte que sur un
montant de travaux limité a 10 % de la valeur vénale ou estimée du bien a la date d'approbation du plan,
conformément a l'article R 562-5 du code de I'environnement.

Les propriétaires veilleront a rechercher toutes les opportunités de travaux pour réduire la vulnérabilité des
occupants et des constructions exposées a des niveaux d'aléa les plus forts. Préalablement a tous travaux, les
propriétaires pourront faire procéder a un diagnostic de leur bdti afin de permettre de sélectionner les solutions
techniques et financieres les plus opérationnelles au regard de la limite des 10 % précitée et pour satisfaire
dans l'ordre les priorités suivantes :

- réduction de la vulnérabilité des personnes
- réduction de la vulnérabilité des biens et de l'environnement

Les présentes prescriptions devront faire I'objet d'une mise en ceuvre par les propriétaires dans un délai de 5 ans
a compter de la date d'approbation du présent plan. Des fiches annexées au présent réglement comportent des
conseils de réalisation.

Chapitre 1 — Prescriptions applicables au bati existant

Les prescriptions sont applicables uniquement au bati de plain-pied en zone d’aléa fort et trés fort actuel, dont le
plancher est submersible de plus de 0,50 métre.

Un diagnostic de vulnérabilité sera établi sur ces maisons. Il établira la vulnérabilité du batiment et proposera
les solutions les plus pertinentes.

Le tableau ci-dessous détaille pour le niveau de vulnérabilité élevé les prescriptions sur le bati existant.

Mesures rendues obligatoires au bati existant

Création d'un niveau refuge ou, a minima, d'une zone refuge

Mise en place sur au moins un ouvrant ou une porte d'un dispositif d'ouverture manuel

Occultation des pénétrations de ventilations et de canalisations par des dispositifs anti
refoulements

La zone refuge doit étre située au-dessus de la cote de référence, étre accessible depuis l'intérieur du batiment
par des itinéraires situés si possible a moins de 50 cm sous la cote de référence (limite de déplacement debout
d'un enfant dans 50 cm d'eau). Elle doit permettre aux occupants de se signaler et doit également &tre accessible
depuis l'extérieur par les secours. Un accés de dimensions adaptées, de type fenétre de toit ou balcon devra étre
créé. L'ouverture de 1'évacuation doit aussi étre facilement accessible par les occupants. La surface de la zone
refuge doit étre dimensionnée en fonction du nombre d'occupants sur la base d'une surface minimale de 6 m?,
augmentée de 1 m?par personne au-dela de 6 personnes. La résistance du plancher de la zone sera dimensionnée
en conséquence. La hauteur minimale pour permettre d'attendre les secours dans des conditions « correctes » est
de 1,20 m, mais une hauteur supérieure a 1,80 m est recommandée .

Les études, diagnostics et travaux prescrits par le PPRL pourront bénéficier, sous conditions d’éligibilité,
au financement du fonds de prévention des risques naturels, selon les conditions en vigueur au moment de
la réalisation des travaux prescrits.
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Chapitre 2 — Prescriptions applicables aux installations existantes

Sont prescrits, aux propriétaires d'installations implantées en zone d’aléa fort ou trés fort les mesures de
réduction de vulnérabilité suivantes :

- la matérialisation des piscines non couvertes pour les rendre visibles en cas d'inondation ;

+ le verrouillage des tampons des réseaux enterrés

- l'ancrage des habitations 1égeres de loisirs stationnés sur les terrains aménagés a cet effet.

Voir en annexe les fiches extraites du guide de réduction de vulnérabilité du biti en zone inondable :
«fiche d’aménagement d’une zone refuge

-fiche matérialisation d’une piscine

-fiche arrimage cuves de polluants

«fiche réseaux EU et EP

Le guide complet est téléchargeable au lien suivant
http://www.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/referentiellnondation__120720.pdf
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TITRE IIIl - RECOMMANDATIONS GENERALES

Article 1 — constructions, installations et aménagements existants

a) limiter I'occupation des locaux aux picces situées au-dessus de la cote de référence augmentée de 0,20m ;
b) prévoir des batardeaux pour obturer les ouvertures en préparation a la crise ;
¢) prendre des précautions pour permettre une évacuation rapide des véhicules ;

d) prendre des précautions pour éviter l'entrainement par la submersion de tous produits et matériels.

Article 2 — canalisation des eaux dans le réseau d'eaux pluviales

L'évacuation naturelle des eaux peut étre entravée aprés submersion marine a l'arriére du cordon ou des ouvrages :
il est recommandé que le réseau d'assainissement d'eaux pluviales ait une capacité suffisante pour drainer les eaux
et soit équipé d'un dispositif de pompage pour évacuer les eaux.
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TITRE IV —- MESURES DE PREVENTION, DE PROTECTION ET DE SAUVEGARDE

11 s'agit de mesures générales incombant aux particuliers et essentiellement aux collectivités. Elles portent sur la
prévention (information préventive, mémoire du risque...), la protection (entretien ou réhabilitation des dispositifs
de protection existants ou création de nouveaux dispositifs), la sauvegarde (plans d'alerte et d'évacuation, moyens
d'évacuation, retour rapide a la normale apres la crise...).

Chapitre 1 — Mesures de prévention et information des habitants

Article 1 :
Conformément a l'article L 125-2 du code de I'environnement, les documents d'information sont :

— le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) élaboré par le Préfet :

description des risques et de leurs conséquences prévisibles,

mesures de prévention, de protection et de sauvegarde,

mise a jour tous les 5 ans,

consultation en mairie et en préfecture,

liste des communes soumises a risques majeurs publiée par arrété préfectoral tous les ans.

L2 2 7

- le Document d'Information Communal sur les Risques Majeurs (DICRIM) élaboré par le maire :
description des risques et de leurs conséquences prévisibles,

événements significatifs,

mesures au titre des pouvoirs de police,

dispositions éventuelles prises dans le plan local d'urbanisme (PLU),

mesures de prévention, de protection et de sauvegarde,

consultation en mairie,

avis affiché pendant 2 mois,

réunion ou autre information tous les 2 ans lorsque le plan de prévention des risques est établi.

L2 2 T O

Article 2 :

Conformément a l'article L125-5 du code de I'environnement, les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers
situés dans les zones couvertes par le PPR doivent étre informés par le vendeur ou le bailleur de 'existence des
risques.

Article 3 :
Conformément a l'article L563-3 du code de I'environnement, la commune doit établir les repéres de submersion et
matérialiser, entretenir et protéger ces reperes.

Chapitre 2 — Mesures de protection

Article 1 - surveillance :
L'¢tat des ouvrages de protection contre la mer et des cordons dunaires doit étre réguliérement observé.

11 faudra veiller :
— al'absence de dépdts, embacles en particulier a proximité des clapets anti-marée,
— al'¢volution des zones d'érosion importantes.

Article 2 — responsables de I'entretien :

En matic¢re de défense contre la mer, le principe posé par la loi du 16 septembre 1807 (article 33) relative « au
desséchement des marais », précise qu'il incombe aux propriétaires riverains de la mer de protéger leur bien contre
l'action des flots. La commune peut s'y substituer éventuellement, comme le prévoit l'article L211-7 du code de
l'environnement. Ces principes valent pour la réalisation de travaux de protection et l'entretien des ouvrages, dunes,
plages, concourant a la protection contre la submersion marine situés hors domaine public maritime.
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Les gestionnaires des ouvrages hydrauliques, classés au titre du décret du 11 décembre 2007 (ou des décrets
ultérieurs), sont responsables de la gestion et de l'entretien de 1'ouvrage, mais le maire doit surveiller le maintien en
bon état de I'ouvrage contre les submersions.

Les responsables des digues de premier rang doivent appliquer les consignes de sécurité et de surveillance et
organiser une veille réguliere et formalisée. Ils doivent réaliser un entretien préventif des ouvrages et prévoir des
dispositifs d'intervention facilement et rapidement mobilisables en cas de défaillance de leurs ouvrages.

Chapitre 3 — Mesures de sauvegarde

Dés l'approbation du PPR, la commune doit établir un plan communal de sauvegarde (PCS) conformément a la loi
n°2004-811 du 13 aolt 2004 relative a la modernisation de la sécurité civile et aux orientations de la politique de
sécurité civile.

Ce plan de sauvegarde comprend les mesures relatives a :

- I’évacuation des personnes,

- la diffusion de l'information,

- la mise hors d'eau des biens sensibles a 1'eau, des installations mobiles et des véhicules,

- la prise en compte d'un ou plusieurs niveaux d'alerte.

Des exercices communaux de mise en alerte et/ou d'évacuation seront réalisés.

Chapitre 4 - Mesures applicables aux établissements d'hotellerie de plein air

Les cahiers de prescriptions des campings en zone a risques prévoient les mesures de sécurité des occupants,
notamment :

- la mise en place par les gestionnaires de terrain d'hotellerie de plein air d'un affichage permanent des
prescriptions d'information, d'alerte et d'évacuation afin d'assurer la sécurité des occupants des terrains
concernés ;
diffusion de messages d'alerte a destination des occupants et/ou locataires par les gestionnaires de ces
établissements en cas de mise en vigilance « vagues-submersion » de niveau orange ;
évacuation des occupants et/ou locataires par les gestionnaires de ces établissements en liaison avec le plan
communal de sauvegarde en cas de mise en vigilance « vagues-submersion » de niveau rouge ;

- laparticipation a d'éventuels exercices communaux de mise en alerte et d'évacuation ;

« la pose préventive de dispositifs d'arrimage des installations 1égéres et autres unités mobiles en cas de mise
en vigilance « vagues-submersion » de niveau rouge.

Chapitre S - Mesures applicables aux aires de camping-cars

La sécurité des aires de camping-cars devra étre assurée, notamment ainsi :

+ par la mise en place, par la commune (pour une aire communale) ou par le gestionnaire de 1’aire de
camping-cars, d’un affichage permanent des prescriptions d'information, d'alerte et d'évacuation afin
d'assurer la sécurité des occupants des terrains concernés.

« En cas d’alerte de niveau orange ou rouge pour un événement type « tempéte » ou « vagues-submersion »,
une vigilance particuliere devra étre assurée par la commune (pour une aire communale) ou par le
gestionnaire afin d’alerter les occupants et si besoin faire évacuer 1’aire.

Chapitre 6 — mesures applicables aux gestionnaires de réseaux d'énergie ou d'ouvrages
hydrauliques

Sont prescrites dans toutes les zones réglementaires :
« la réalisation de diagnostics et travaux de réduction de la vulnérabilité des systemes de distribution et
d'alimentation électrique par les gestionnaires de réseaux ;
- la mise en place sur les ouvrages hydrauliques d'évacuation par leurs gestionnaires de dispositifs
techniques et humains permettant la manceuvre des-dits ouvrages en cas de rupture d'alimentation
électrique.
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Chapitre 7 — mesures applicables aux propriétaires ou gestionnaires de batiments collectifs situés
en zone rouge

Les propriétaires ou gestionnaires de batiments collectifs situés en zone rouge devront établir un plan de secours
dans les trois ans suivant I’approbation du PPRL, en lien avec le plan communal de sauvegarde (PCS).

Chapitre 8 — mesures applicables aux exploitants ou gestionnaires d'établissements sensibles ou
d'établissements recevant du public de 4°™ catégorie et plus

Les gestionnaires ou exploitants d’établissements sensibles en zones d’aléa fort ou trés fort réaliseront des
diagnostics de vulnérabilité de leurs établissements.

Chapitre 9 — vérification de l'usage des constructions réalisées par D’autorité compétente en
matiére d’autorisation de construire

L'autorité délivrant le permis de construire ou l'autorisation prescrira des usages correspondant au niveau de risque.
L'arrété d'autorisation devra donc, le cas échéant, mentionner I'absence de chambre au rez-de-chaussée.

Il sera demandé au porteur de projet, au titre de l'article R431-16-¢ du code de l'urbanisme, une attestation de
conformité des niveaux de planchers et niveaux refuge requis.
Le pétitionnaire devra donc fournir une attestation de conformité sur l'absence de piéce de sommeil au rez-de-

chaussée situé sous la cote N2100 augmentée de 0,20m (lettre d'engagement) et sur les niveaux de plancher (plan
en coupe démontrant les niveaux de plancher) au titre de I’article R462-7-d du code de ’'urbanisme.
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TITRE V - EFFETS DU PPRL

Le plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé fait I'objet d'un affichage en mairie et d'une
publicité par voie de presse locale en vue d'informer les populations concernées.

Article 1.562-4 du code de I'environnement :

Le plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé vaut servitude d'utilité publique. 11 est annexé au
plan d'occupation des sols ou au plan local d'urbanisme, conformément a I'article L.L126-1 du code de I'urbanisme.

Concretement, le document d'urbanisme de la commune (PLU) devra donc faire I'objet d'une mise a jour avec la
nouvelle servitude, par arrété du maire.

Les cartes du PPRL seront introduites dans les annexes du PLU en tant que servitude PM1.

Le reglement écrit du PPRL sera repris dans le réglement écrit du PLU, lors d’une procédure d’évolution du PLU,
notamment dans les articles 1 [occupations et utilisations du sol interdites] et 2 [occupations et utilisations du sol
soumises a conditions particulieres].

La limite du zonage réglementaire du PPRL devra apparaitre dans le réglement graphique du PLU (trait bleu foncé
conseillé).

Article 1.562-5 du code de I'environnement :

Le fait de construire ou d'aménager un terrain dans une zone interdite par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles approuvé ou de ne pas respecter les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation prescrites
par ce plan est puni des peines prévues a 'article L480-4 du code de 'urbanisme.
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TITRE VI — TEXTES LEGISLATIFS ET REGLEMENTAIRES DE REFERENCE

Loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et naturels et a la réparation
des dommages,

Loi n°95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de I’environnement,

Article L562-1 du Code de I'Environnement : il stipule que « ['Etat élabore et met en application des plans de
prévention des risques naturels preévisibles tels que les inondations, les mouvements de terrain, les avalanches, les
incendies de forét, les séismes, les éruptions volcaniques, les tempétes ou les cyclones.

« Ces plans ont pour objet, en tant que de besoin :

« 1° De délimiter les zones exposées aux risques en tenant compte de la nature et de l'intensité du risque encouru,
d'y interdire tout type de construction, d'ouvrage, d'aménagement ou d'exploitation agricole, foresticre, artisanale,
commerciale ou industrielle ou, dans le cas ou des constructions, ouvrages, aménagements ou exploitations
agricoles, forestieres, artisanales, commerciales ou industrielles pourraient y étre autorisés, prescrire les
conditions dans lesquelles ils doivent étre réalisés, utilisés ou exploités ;

« 2° De délimiter les zones qui ne sont pas directement exposées aux risques mais ou des constructions, des
ouvrages, des aménagements ou des exploitations agricoles, forestieres, artisanales, commerciales ou industrielles
pourraient aggraver des risques ou en provoquer de nouveaux et y prévoir des mesures d'interdiction ou des
prescriptions telles que prévues au 1°;

« 3° De définir les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde qui doivent étre prises, dans les zones
mentionnées au 1° et au 2°, par les collectivités publiques dans le cadre de leurs compétences, ainsi que celles qui
peuvent incomber aux particuliers ;

« 4° De définir, dans les zones mentionnées au 1° et au 2°, les mesures relatives a l'aménagement, ['utilisation ou
l'exploitation des constructions, des ouvrages, des espaces mis en culture ou plantés existants a la date de
l'approbation du plan qui doivent étre prises par les propriétaires, exploitants ou utilisateurs.

« La réalisation des mesures prévues aux 3° et 4° peut étre rendue obligatoire en fonction de la nature et de
l'intensite du risque dans un délai de cing ans, pouvant étre réduit en cas d'urgence. A défaut de mise en conformité
dans le délai prescrit, le préfet peut, aprés mise en demeure non suivie d'effet, ordonner la réalisation de ces
mesures aux frais du propriétaire, de l'exploitant ou de l'utilisateur.

« Les mesures de prévention prévues aux 3° et 4°, concernant les terrains boisés, lorsqu'elles imposent des régles
de gestion et d'exploitation forestiere ou la réalisation de travaux de prévention concernant les espaces boisés mis
a la charge des propriétaires et exploitants forestiers, publics ou privés, sont prises conformément aux dispositions
du titre I du livre 11l et du livre IV du code forestier.

« Les travaux de prévention imposés en application du 4° a des biens construits ou aménagés conformément aux
dispositions du code de l'urbanisme avant l'approbation du plan et mis a la charge des propriétaires, exploitants ou
utilisateurs ne peuvent porter que sur des ameénagements limités.

Décret n°95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plans de prévention des risques naturels prévisibles modifié par le
décret n°2005-3 du 4 janvier 2005 et le décret n°2007-1467 du 12 octobre 2007,

Arrété préfectoral de prescription du PPRL en date du 13 décembre 2011,
Arrété préfectoral d'approbation du PPRL en date du 11 janvier 2016,

Circulaire du 24 janvier 1994 relative a la prévention des inondations et a la gestion des zones inondables.

Circulaire du 24 avril 1996 relative aux dispositions applicables au bati et ouvrages existants en zones
inondables.
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Circulaire du 30 avril 2002 relative a la politique de I'Etat en matiére de risques naturels prévisibles et de gestion
des espaces situés derriere les digues de protection contre les inondations et les submersions marines,

Circulaire du 21 janvier 2004 relative a la maitrise de l'urbanisme et de 1'adaptation des constructions en zone
inondable,

Circulaire du 3 juillet 2007 relative a la consultation des acteurs, la concertation avec la population et I'association
des collectivités territoriales dans les plans de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN),

Circulaire du 27 juillet 2011 relative a la prise en compte de la submersion marine dans les plans de prévention
des risques littoraux,

Circulaire du 2 aofit 2011 relative a la mise en ceuvre des plans de prévention des risques naturels littoraux,
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