46 rue de Paris {Les Lilas 10)

CONVENTION A INTERVENIR ENTRE LA VILLE DES LILAS
ET LA SA D'HLM FRANCE HABITATION

ENTRE

ia Commune des LILAS (93260) sise 96 rue de Paris, représentée par le Maire en exercice, Monsieur Daniel GUIRAUD,
agissant au nom de ladite commune, en vertu d’une délibération du Conseil Municipal en date du 79/,:/&'&,!’,20 (4

ci-aprés dénommée la Commune
ET

La SA d'HLM FRAMCE HABITATION, socidté anonyme d’habitation 2 loyer modéré, au capital de 266 070 895,50 euros
euros dont le sidgge social est a Levallois Perret ($2300) — 1, square Chaptal, - représentée par Monsieur Pascal VAN
LAETHEM, Directeur Général, agissant en vertu de la détibération du Consell d'Administration en date du 7 juin 2017,

ci-aprés dénommee la SA d’HLM FRANCE HARITATION

IL EST CONVENU CE QUI SIHT

Par délibération du Consell Municipal en date du 30 juin 2017, la Commune des LILAS a accordé sa garantie 3 hauteur de
100% au service de I'intérét et de "amortissement pour un emprunt dun montant total de 865 312 euros, que fa SA d’HLM
France Habitation a contracté et obtenu auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations.

Ledit emprunt est destiné a financer la réhabilitation de 94 logements, situés 46 rue de Paris.

Désignation du préteur : Caisse des Dépdis et Consignations

LES LILAS 10 ~ 46 rue de Paris (94 logement)

PAM Eco-Prét n°61164

Montant du prét : 865 312 €

Taux d’intérét : taux livret A -0.75% soit 0% a ce jour
Durde = 15 ans

Conformément aux dispositions des articles L. 451-6, R. 431-57 & R, 431-60, R. 441-3, R. 441-5 et R. 441-6 du Code de Ia
Construction et de I'Habitation, la présente convention a pour objet de fixer les gbligations réciproques des parties et les
conditions dans lesquelles s’exercera la garantie de la Commune pour I'emprunt susmentionné, '

CARTICLE 1
Dans le cas ou la SA d'HLM FRANCE HABITATION ne se trouverait pas en masure de tenir ses engagements envers la Caisse
des Dépots et Consignations, organisme préteur, la commune prendra ses lieu et place et réglera, dans a limite de la garantie
ci-dassus définie, el & concurrence de la défaillance de la SA d’'HLM FRANCE HABITATION, le montant des annuités impaydes 3
feurs échéances.

H est expressément stipulé que les versemenis qui seront ainsi effectués par la Commune en lleu et place de SA d’HLM
FRANCE HABITATION dans les conditions prévues dans 1a présente convention, auront un caractére d’avances remboursables
et, a ce titre, auront {e caractére de créance prise sur la SA d’HLM FRANCE HABITATION. Ces avances ne porteront pas
intéréts.

Dés le premier paiement réalisé par la Commune envers la Caisse des Dépéts et Consignations, organisme préteur, un
avenant a la présente convention devra fixer les modalités de remboursement par la SA d'HLM FRANCE HABITATION sous
forme d'un échéancier.
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ARTICLE 2

Dans le cas oll la garantie communale viendrait 3 jouer, Ja SA d’HLM FRANCE HABITATION s’engage a prévenir le Maire des
LILAS des difficultés qu’elle rencontre pour le réglement d’une annuité, au moins deux mois avant la date d'échéance afin de
lui permetire d’en assurer le paiement en temps opportun et d’éviter ainsi "application d’intéréts moratoires élevés.

ARTICLE 3

Dans le cas ol ka garantie viendrait a jouer, la SA d’HLM FRANCE HARITATION s’sngage par avance a ce fue la Commune
puisse prendre hypothaque conventionneile de premier rang aux frais de la SA d’HLM FRANCE HABITATION, sur les 19
logements faisant I’abjet de la présente convention.

La SA d'HLM FRANCE HABITATION s'engage pendant toute |2 durée de remboursement, y compris le cas échdant celle des
avances consenties par le garant, & ne pas aliéner ni hypothéquer I'immeuble ou les biens faisant 'objet du prét sans en avoir
informé au préatable la Commune, :

ARTICLE 4
Le compte d'avances de la Commune, suvert dans les écritures de la SA d’HLM FRANCE HABITATION, conformément aux
instructions ministérielles sur la comptabilité des Sociétes d'HLM, comportera :

8 Au crédit © [e montant des versements effectués par ta Commune en cas de défaillance de la SA d’HLM FRANCE
HABITATION,
Au débit : le montant des rembaursement effectusds par fa SA d’HLM FRANCE HABITATION,

¢ Le solde représentera la daite de la SA d’"HLM FRANCE HABITATION envers la Commune.

Ce solde sera & tout instant exigible, sauf a la Commune d'accorder des délais & la SA d’HLM FRANCE HABITATION pour fuf
permettre de s'acguitter au moyen d'excédents de recettes ultérieures.

Toutefois, en aucun cas, le remboursement & la Commune des avances consenties en vue du réglement de la dette de la SA
J’"HLM FRANCE HABITATION envers la CDC, arganisme préteur, ne pourra parter préjudice a l'acquittement par priorité des
sommes dues, tant en amortissement qu'en intéréts, a cet organisme.

ARTICLE S

Sous la réserve établie 3 'article 4, dernier alinéa, la possibilité pour la SA ¢’HLM FRANCE HABITATION de rembourser a 1a
Commune les sommes avancées par celle<i devra &tre appréciée, du seul point de vue de !a situation de la trésorerle, sans
que la SA d’HLM FRANCE HABITATION soit fondée & se prévaloir de la constitution de provisions ot de réserves dont elle
n'aurait pas I'emplof immédiat.

ARTICLE 6

En cas de projet de remboursement anticipé de tout ou partie du ou des préts susmentionnés ou de renégociation des
conditions d’emprunt, la SA d’HLM FRANCE HABITATION s’engage 4 en informer immeédiatement la Commune et a lui fournir,
le cas échéant, un nouveau tableau d’amortissement.

ARTICLE 7

Les opérations poursuivies par la SA &’HLM FRANCE HABITATION, tant au moyen de ses ressources propres, que des
emprunts qu’elle a déja réalisés avec la garantle de la Commune des LILAS ou qu’elle réalisera avec cette garantie donneront
lieu 3 la fin de chague année A Pétablissement, par la SA ¢’HLM FRANCE HABITATION, ¢’un compte de gestion en recettes et
en dépenses, faisant ressortiv pour ladite année et par opération, le résultat propre 4 Fexploitation de I'ensemble des
immeubles appartenant & la SA d’KLM FRANCE HABITATION qui devra étre adressé au Maire des LILAS, au plus tard le 31
mars de année suivante.

La SA d’HLM FRANCE HABITATION prendra toutes dispositions utiles pour que sa comptabilité permette d'individualiser les
ppérations ayant fait I'objet de garanties distinctes.

ARTICLE 8
Le compte de gestion défini 4 I'alinéa 17 de article 7 comprendra

- Au crédit : les recettes de toutes natures auxquelles aura donné lieu la gestion des immeubles et installations appartenant
3 la société.
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Au débii : 'ensemble des dépenses auxquelies aura donné lieu [adite gestion, notamment les frais d’administration et de
gestion, les charges d'entretien, de réparation, de gardiennage, les impdts, les taxes, les charges d'intérets et
d’amortissernent afférentes aux emprunts contractés pour la construction desdits immeubles et installations.

A ce compte de gestion, devront &tre joints les états ci-aprés :

- Etat détaillé des frais généraux.

- Etat détaillé des créanciers divers faisant apparaitre les sommes qui pourraient rester dues aux établissements préteurs
sur les échéances d’'intérdts et d'amortissement d’emprunts contractés.

- FEtat détaillé des débiteurs, faisant ressortir les loyers non payés.

ARTICLE 9

Si le compte de gestion, ainsi établi, est excédentaire, cet excédent sera utilisé jusqu’a due concurrence, et dans le cas ol la
garantie communale aurait déja joud, a I'amortissement de la dette contractée par 1a SA d’HLM FRANCE HABITATION vis-a-vis
de la Commune et figurant au compte d’avances ouvert au nom de celle-ci dans les écritures de la SA d’HLM FRANCE
HABITATION, suivant les conditions prévues a F'article 4.

Si le compte d’avances susvisé ne fait apparaitre aucune dette de la SA d’HLM FRANCE HABITATION, le solde excédentaire du
compte de trésorerie sera employé conformément aux statuts de la société,

Si du compte de trésorerie et de 'état détaillé des créanciers divers, #l résulte que fa SA d’HLM FRANCE HABITATION n’a pas
réglé tout ou partie des intéréts ei amortissemeants échus d'emprunts garantis par ia Commune et gu’elle ne dispose pas de
dispanibilités suffisantes pour le faire, la cormune des LILAS effectuera ce réglement entre les mains de préfeurs aux lieu et
place de la SA d"HLM FRANCE HABITATION, dans la mesure de Finsuffisance des disponibilités constatées.

Ce réglement constituera la commune des LILAS créanciére de la SA d’"HLM FRANCE HABITATION.

ARTICLE 10
La SA ’HLM FRANCE HABITATION, sur simple demande du Malre, devra fournir & 'appui du compte et des étant visés aux
articles 7 et B, toutes justifications utiles.

Elle devra permettre & toute époque, aux agents désignés par le Préfet en exécution du décret-loi du 30 octabre 1935 et de
I"article L.451-6 du Code de la Construction et de 'Habltation, de contrdlar le fonctionnement de la SA d’'HLM FRANCE
HABITATION, d’effectuer la vérification de sa caisse ainsi gue de ses livres de comptabilité et d’une manigre générale de
s'assurer de Ia parfaite régularité de toutes ses gpérations.

ARTICILE11
L’application de la présente convention se poursuivra jusqu’z I'expiration de la période d’amortissement des emprunts déja
contractés ou a contracter avec la garantie de la Commune.

A cette échéance, si le compte d’avances de la Commune n’est pas scldé, une nouvelle convention devra intervenir entre la
Commune et la SA d’HLM FRANCE HABITATION en vue de déterminer les conditions de remboursement & la Commune du
solde de ce compte.

En I'absence ¢’une convention nouvelle, les dispositions des articles 1, 4, 5, 7, 8, 8, et 10 resteront en vigueur jusqu’a ce que
fe compte prévu a l'article 4 soit soldé.

Alnsi que e préveit l'article R.441-€ du Code de [a Construction et de 'Habitation, lorsque les emprunts garantis par la
Commune sercont intégralement remboursés par la SA d’HLM FRANCE HABITATION, elle sera tenue d’en informer le garant.

Les droits de réservation de Ja Commune attachés a la garantie de I'emprunt seront prorogés pour ung durée de cing ans a
compter du dernier versement correspondant au remboursement intégral de ernprunt, conformément a Farticle R.441-6 du
Code de |a Construction et de I’"Habitation.

ARTICLE 12
Conformément a V'article R. 441-5 du Code de la Construction et de 'Habitation, la SA d’HLM FRANCE HABITATION s’engage 2
réserver a la Commune, 20% des fogements concernés par 'opération susmantionnée, soit 19 logements.
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La liste détailiée du cantingent communat de logements et leurs caractéristiques est annexée 4 la présente convention.

ARTICLE 13
La SA d'HEM FRANCE HABITATION sera tenue d’aviser par courrier la Commune de toute vacance de logement entrant dans
le contingent des logements réservés a la commune des LILAS,

Cet avis fera apparaitre notamment :

- Les conditions de relocation

«  Les modaliiés de visite

- La date & laguelle iz logement sera libre de tout occupant

- Le date 3 laquelle le délal de préavis du locataire sortant expire

la Commune disposera d'un délai d'un mols pour présenter les candidats bénéficiaires de Pensemble des logements
concernés 3 réception de fa letire de la SA d’HEM FRANCE HABITATION I"avisant de la mise a disposition du logement.

A lexpiration du délais ci-dessus, et faute pour la Commune d’avoir pu présenter des candidats, la SA d'HLM FRANCE
HABITATION pourra louer le logement & toute personne de son choix, la Commune retrouvant son drolt de désignation en cas
de nouveayu congé.

ARTICLE 14
Tous les frals auxquels pourrait donner lieu la présente convention seront & la charge de [a SA d’"HLM FRANCE HABITATION.

ARTICLE 15
En cas de litiges dans Pexécution de la présente convention et aprés épuisement des voies de recours amiables, les deux
parties s’en remettent au jugernent des tribunaux compétents.

Fait en deux exemplzires originaux,

Faitaux LEAS, le § gy 1l Z019

A

Pour la Commune des LILAS Pour [a SA " HLM FRANCE HABITATION
Monsieur le Maire, Le Directe(r G&héral,
'
N 2
Daniel GUIRAUD A X - s Pascal VAN LAETHEM
¥
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|48 rus de Peris

ANNEXE 1
19 DROITS DE RESERVATION POUR LA COMMUNE DES LILAS
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